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Recycleur de foncier
en Hauts-de-France

Les textes qui régissent I’enquéte

Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique

e |’article L.1, les articles L110-1, I'article L112-1, les articles R111-1 a R 111-8 et R112-1 a R112-24 :
Déclaration d’utilité publique

La fagon dont cette enquéte s’insére dans la procédure administrative :

Par délibération de son Conseil Municipal du 06 juillet 2021, la Commune de Fresnes sur Escaut décide de
solliciter de Monsieur Le Préfet du Nord I'ouverture concomitante des enquétes d’utilité publique et
parcellaire ; la désignation par le Tribunal Administratif d’'un commissaire enquéteur; lI'arrété déclarant
d’utilité publique I'opération projetée au profit de I'Etablissement Public Foncier Nord-Pas-De-Calais devenu
depuis I'Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France a I'issue des enquétes ainsi que I'arrété de cessibilité
des parcellaires nécessaires a l'intervention de I'ordonnance d’expropriation.

Monsieur le Président du Tribunal Administratif désigne un commissaire enquéteur ou une commission
d’enquéte et précise I'objet, la durée et les conditions dans lesquelles le public peut prendre connaissance du
dossier et formuler ses observations sur un registre.

L’enquéte publique se déroule.

A l'issue de I'enquéte, le commissaire enquéteur ou la commission d’enquéte rédige un rapport qu’il remet a
Monsieur Le Préfet.

Monsieur Le Préfet pourra alors déclarer d’utilité Publique I'opération.

S’il s’avérait qu’un arrété de cessibilité fut nécessaire, 'enquéte parcellaire relative a cette procédure sera
menée concomitamment.
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Aménagement de I'lot Cour de I'Escaut/rue Jean Jaurés



INTRODUCTION

Depuis plusieurs années, la ville de Fresnes-sur-Escaut a pu bénéficier, avec I'appui et l'ingénierie de
Valenciennes Métropole, des programmes d’aides de 'ANRU (Agence Nationale pour le renouvellement
urbain). Cela s’est notamment traduit par :

- Larénovation de son entrée de Ville, le quartier Soult, dans le cadre du PNRU1 ;
- Larénovation et la requalification de la rue Bancel dans le cadre du PNRQAD.

Toujours dans I'objectif de redynamiser la ville et de contribuer a 'amélioration du cadre de vie de ses
habitants, la ville de Fresnes-sur-Escaut continue de réinvestir dans son centre-ville avec une nouvelle
opération de rénovation et de requalification PNRQAD, cette fois-ci, sur les rues du Rivage et Cour de
I'Escaut avec une partie du périmétre projet donnant sur la rue Jean Jaures.

Dans le cadre du programme PNRQAD pour les quartiers anciens dégradés, la ville de Fresnes-sur-
Escaut et Valenciennes Métropole ont conventionné avec I'Etablissement public foncier du Nord-Pas-de-
Calais (EPF), en sa qualité d’opérateur foncier, afin de procéder a I'acquisition des biens privés batis ou
non batis nécessaires au projet de rénovation du centre-ville de la ville de Fresnes-sur-Escaut.

Engagé dans les négociations avec les propriétaires depuis 2015, le présent dossier a pour objectif
d’engager une enquéte publique préalable a une DUP justifiant du caractére d'utilité¢ publique de
I'opération de requalification de la rue Cour de 'Escaut et de la rue Jean Jaurés, conformément a I'article
R11-3 du code de I'expropriation.



|. NOTICE EXPLICATIVE

1) Contexte de I'opération

1.1 Un Contexte géographique

Le Valenciennois

Le Valenciennois est un territoire urbain étendu, dont I'organisation s’articule autour de quatre péles :
Valenciennes, le Condésis, Denain et Saint-Amand-les-Eaux. L’urbanisation est ancienne, mais c’est le
puissant essor industriel du XIXéme siécle qui a fagonné durablement le paysage du Valenciennois, et
qui imprime encore fortement I'organisation territoriale et sociétale actuelle. Le déclin de l'activité
sidérurgique et miniere amorcé dans les années 60, intensifié dans les années 70 et 80, a généré une
crise sociale dramatique: au début des années 90, le taux de chdémage atteint 20% dans
l'arrondissement. La crise sociale se double d'une crise urbaine, paysagere et démographique :
dégradation, voire abandon des quartiers historiques et miniers, dégradation des équipements, apparition
de friches, déprise démographique, etc.

Les grands projets entrepris les quinze dernieres années ont permis d'insuffler une dynamique de
renouveau et d’'amorcer la reconversion économique, notamment dans la ville centre et dans les
Communes de I'ancien corridor minier. Cependant ce processus est toujours d’actualité notamment sur
le corridor minier.

1.2 Le Corridor Minier :

Valenciennes Métropole

Son territoire

La communauté d’agglomération Valenciennes Métropole, créée en décembre 2000, regroupe 35
Communes.

La population s’éléve a plus de 192 594 habitants (données INSEE 2017), pour un territoire de d’environ
260 km?, soit une densité de population de 727 hab/km? (moyenne de 115hab/km? en France). L'espace
est globalement trés urbanisé (32% du territoire de Valenciennes Métropole, contre 16% sur la Région
Hauts-de-France) et les terres agricoles sont davantage présentes a I'Est et au Sud-Est du territoire.

Ses compétences

Les compétences d'intérét communautaire concernent de nombreux champs de la vie quotidienne des
habitants de Valenciennes Métropole :

- Développement économique : création, aménagement et gestion de zones d’activités, actions
de développement économique,



Aménagement de I'espace communautaire : schéma directeur et de secteur, création et
réalisation de Zones d’aménagement concerté, élaboration du PLUI, organisation des transports
urbains,

Equilibre social de I'habitat sur le territoire communautaire : Programme Local de I'Habitat
(PLH), politique du logement d'intérét communautaire (y compris du logement social) et action
par des opérations en faveur du logement des personnes défavorisées, amélioration du parc
immobilier bati d’intérét communautaire, accueil des gens du voyage,

Politique de la ville : dispositifs contractuels de développement urbains, de développement local
et d'insertion économique et sociale (contrat de ville), plans locaux pluriannuels pour l'insertion
et 'emploi, dispositifs locaux de prévention de la délinquance, accueil, insertion sociale et
professionnelle des jeunes (Mission locale) et actions de formation en direction des jeunes et des
demandeurs d’emploi,

Protection et mise en valeur de I’environnement et du cadre de vie : |utte contre la pollution
de I'air et de I'eau, lutte contre les nuisances sonores, élimination et valorisation des déchets
ménagers,

Voirie et stationnement : création, aménagement et entretien de voirie d'intérét communautaire,

Sport, culture : construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements culturels et
sportifs d’intérét communautaire, soutien a des activités culturelles et sportives,

Technologies de I'information et de la communication : depuis 2005, création, acquisition,
gestion et exploitation de réseaux et services de télécommunications d’intérét communautaire,

Autres : gestion et création d’équipement publics pour personnes agées, étude et maitrise
d’ouvrage d’actions d’intérét communautaire concourant a ’'amélioration du cadre de vie,
service d'incendie et de secours, traitement et réhabilitations de tous sites dégradés d’intérét
communautaire, étude et mise en ceuvre d’'un programme commun pour la promotion de
I'enseignement supérieur.

Les actions menées pour le Renouvellement urbain du territoire et ’'amélioration de
I’habitat

Depuis sa création, Valenciennes Métropole a engagé nombre d’actions pour le renouvellement urbain
de son territoire.

Les programmes de rénovation urbaine

Les projets du PNRU1 qui concernent 15 sites (1 392 démolitions, 1 858 logements construits,
885 logements réhabilités) et ont mobilisés 474 M€ d’investissements,

Les projets PNRQAD qui concernent 5 communes (15 ilots dégradés) et ont mobilisé 86 M€
d’investissements,



- Les projets NPNRU qui prévoient la requalification de 4 quartiers de I'agglomération (Chasse
Royale a Valenciennes, La Briquette a Marly, Chanteclerc Le Coq a Condé-sur-'Escaut et
Faubourg de Lille-Bleuse Borne a Valenciennes/Anzin),

- La réhabilitation des cités miniéres et ouvriéres les plus prioritaires (Chabaud-
Latour/Acacias a Condé-sur-I'Escaut, Hardy Ballanger a Fresnes-sur-Escaut et Mont de la Veine
a Anzin, Cuvinot a Onnaing / Vicq etc.),

- Larequalification des centre-bourgs des communes rurales.

Les Opérations programmées d’amélioration de I’'Habitat (OPAH RU)

Depuis 2005, trois OPAH RU, portées par Valenciennes Métropole traitent des quartiers déqualifiés qui
concentrent un parc social de fait. Ces actions sont portées par les deux Programmes Locaux de 'Habitat
qui mettent au centre des priorités I'action sur le parc indigne. Le bilan des interventions fait apparaitre
que les besoins de réhabilitations ne sont pas encore épuisés.

Le Programme local de I’'Habitat (PLH)
Le PLH a été arrété pour la période 2016/2021, avec pour objectifs :

- Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie,

- Diversifier I'offre de logements afin de faciliter et d’organiser les parcours résidentiels dans
I'agglomération,

- Poursuivre un développement résidentiel maitrisé et organisé,

- Garantir I'accés et le maintien au logement pour tous,

Faire vivre le PLH et s’engager ensemble dans la réalisation de ses objectifs.

Pour y parvenir, il prévoit la réalisation de 880 logements neufs par an toutes opérations confondues
(privées et opérateurs sociaux).

Les Aides a la pierre

La communauté d’agglomération a officiellement pris la compétence dans le domaine des aides a la
pierre a la fin de 'année 2005. Les conventions de délégation des aides a la pierre successives portent
sur la réhabilitation et la construction de logements sociaux, ainsi que sur la rénovation du parc privé.

Les transports collectifs

D’autres partenaires participent au renouveau de ce territoire, au premier lieu desquelles le SIMOUV
(syndicat intercommunal des transports urbains de la région de Valenciennes) qui a mis en ligne une
premiére ligne de tramway en 2006 et une deuxiéme ligne entre Valenciennes et Vieux-Condé en 2013
permettant de desservir le nord de I'agglomération.



La Ville de Fresnes-sur-Escaut

La Commune de Fresnes sur Escaut est située sur le territoire dit du pays de Condé. La superficie de la
commune est de 11,77km?. La commune a connu un déclin démographique sensible depuis les années
60 (-16% entre 1968 et 1999) et la population tend désormais a se stabiliser ces 15 derniéres années
(7.607 habitants en 1999, 7.565 habitants en 2017.
Le développement urbain de cette ville s'est fait principalement :

- D'une part le long de I'ancienne Départementale a rue Jean Jaurés

- Drautre part autour de plusieurs puits de mines (aujourd’hui matérialisé par trois cités miniéres :

Hardy Ballanger dans le quartier du Trieu, la cité du Plateau et la cité Soult en entrée de ville).

L’activité commerciale se concentre principalement au centre-ville de la Commune avec notamment la
rue Jean Jaurés. Cependant, on observe aujourd’hui une déprise importante avec de nombreuses cellules
commerciales vides, aux fagades et intérieurs dégradés.

Plusieurs actions de renouvellement urbain ont été engagées sur la Ville de Fresnes :

= Programme de rénovation urbaine du quartier Soult en entrée de Ville avec la
création de logements collectifs et individuel, la création du centre des arts
plastiques dans un ancien atelier de SOGINORPA, la rénovation du dispensaire
pour accueillir le CCAS et une antenne du centre socio-culturel, et la création
d’'équipements (creche, etc.)

= Programme PNRQAD sur le secteur Escaut/ Rivage (rue de L'Escaut, rue du
Rivage, rue de la Marine et cour de I'Escaut) et I'llot Bancel (SIGH a livré une
résidence de 21 logements en collectif et deux logements individuels).

= Intervention sur les cités minieres avec la requalification des logements et des
espaces publics de la cité Hardy et de la résidence Ballanger et la cité du plateau
identifiée dans les 10 cités prioritaires de Valenciennes Métropoles.

= L'OPAH RU qui permet I'amélioration des logements privés anciens, la
requalification des logements dégradés, la mobilisation des bailleurs privés, la
mise sous contrainte des propriétaires indélicats, la valorisation patrimoniale par
la mise en place de dispositifs de ravalement de fagade

= Le lancement d’une étude multithématique pour la redynamisation du centre-
ville de Fresnes-sur-Escaut

Une partie de ces projets ont déja permis l'intervention sur le logement dégradé et la création d’espaces
publics de qualité. Cependant la rue Jean Jaurés située a la limite de ces programmes d'intervention et
qui constitue la principale artére commercante de la Commune, souffre aujourd’hui d’'une image
dégradée, di notamment & la vacance de plusieurs biens mais également aux différents éléments urbains
(espaces publics, voirie, immeubles dégradés, etc.).



2) Objet de I'opération
2.1 Descriptif du site

Localisation.1
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Le site de projet se localise le long de la rue Jean Jaurés, rue principale de la Commune qui méne a la
place de la mairie.

|
= Lipte e rasm

D'une surface totale d’environ 2 000m? environ, le site est divisé en deux sous-secteurs : la cour de
I'Escaut qui fait partie du programme PNRQAD de Valenciennes Métropole, et un ensemble de logements
individuels vides et vétustes le long de la rue Jean Jaurés. Pour les besoins du projet et pour améliorer
I'environnement, il est nécessaire de retravailler le front bati rue Jean Jaurés, dont les immeubles ayant
des terrains se poursuivant dans la Cour de I'Escaut.



Description des abords

Habitat Le site se trouve dans un tissu urbain hétérogéne, entouré de 2 typologies différentes :

- Le tissu urbanisé ancien :
o Des maisons de villes (en rouge sur la carte ci-dessus) : orientées
perpendiculairement a la rue (pignon en front a rue) avec une
implantation en marteau (un bati paralléle a la rue referme le terrain)

- Letissu urbanisé en lien avec les programmes de renouvellement urbain
(PNRU1 et PNRQAD) (en jaune sur la carte ci-dessus), maisons individuelles
de villes, et petits collectifs

Equipements | La rue Jean Jaures (frange Est sur laquelle s’adresse en partie le projet) dessert les
publics principaux équipements publics du quartier (école, mairie, salle des fétes et église).

Commerces | Les commerces ouverts sont plutot regroupés au bout de la rue Jean Jaurés a
proximité immédiate de la place de la mairie.

Desserte Une ligne de tramway et plusieurs lignes de bus relient la commune a
transports Valenciennes avec un passage toutes les 12 minutes (en heure de pointe). Les deux
en commun | arréts de tramway les plus proches sont la place de la mairie et le futur arrét Square
du 19 Mars 1962.

Le site de 'opération est donc en position stratégique :

- pour la poursuite du Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés
(PNRQAD)

- pour la requalification du centre-ville

- pour la relation entre les équipements publics et le développement d’une nouvelle offre d’habitat

- pour la création d'un front bati sur la rue Jean Jaurés contribuant a la qualité urbaine de la rue
principale de la ville



Occupation actuelle du site

Le site, d’une surface d’environ 2 000 m? est occupé par :

1) La cour de I'Escaut : logement vides vétustes ou dégradés, acquis par 'EPF dans le cadre de
la convention PNRQAD.

Cour de I'Escaut fagades de la rue Jean Jaures

2) Des maisons de ville le long de la rue Jaurés et leurs fonds de jardins acquis également en
partie par 'EPF et jouxtant les logements de la cour de I'Escaut.
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2.2 Obijectifs de I'opération

Compte-tenu du contexte général et des spécificités du site décrits ci-avant, plusieurs objectifs sont
recherchés par la restructuration de la Cour de I'Escaut :

- Lareconquéte d’'un espace désaffecté en centre-ville,

- L’amélioration de la qualité urbaine du front bati le long de la rue principale de la commune,
avec la transformation de locaux commerciaux et logements vides

- Ladiversification de I'offre de logements

2.3  Description de I'opération
Les principes d’aménagement retenus

Afin de répondre aux objectifs de I'intervention en centre-ville sur les opérations de renouvellement urbain
et aux enjeux de ce site, le projet d'aménagement se structure autour de la construction de 15 logements
locatifs sociaux, qui pourront s'articuler avec le développement d’une offre en accession abordable au
sein de I'ilot rue du Rivage qui reléve également du PNRQAD de Fresnes sur Escaut.

Le projet de logement Rue Jean Jaurés/ rue de I'Escaut est porté par la SIGH avec la réalisation de 15
logements locatifs sociaux :

- Unilot de 6 logements le long de la rue de I'Escaut
- Unilot de 9 logements entre la rue de I'Escaut et la rue Jean Jaurés (objet de ce dossier de
DUP)
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Les principes d’aménagement de I'flot sont les suivants :
- Diversifier I'offre et la typologie de logements a 'échelle du centre-ville de la commune ;

- Créer un nouveau front béati le long de la rue Jaures et endiguer la déprise commerciale visible
le long de la rue Jean Jaures, en permettant de convertir des batiments abritant des cellules
commerciales vides et des logements dégradés

- Créer un lien entre le centre-ville de la commune et les premiers programmes de
renouvellement urbain en entrée de ville qui ont permis la création de services et équipements
municipaux ainsi que des logements.

Le déroulement de I'opération Cour de I'Escaut et Rue Jean Jaurés
Le programme prévisionnel de la restructuration du centre consiste en :

L’acquisition par 'EPF des parcelles concernées par le projet,

La démolition par 'EPF de I'ensemble des batiments,

La cession du foncier nu a 'opérateur bailleur social,

La construction par I'opérateur bailleur social (SIGH) de 9 logements locatifs sociaux et
I'aménagement d’un stationnement collectif sur le périmétre de 'opération décrit au point 2)
1.1 du présent dossier. Ce périmétre d’opération s'inscrit dans une opération plus large qui
s'étend sur I'autre c6té de la rue de I'Escaut avec la construction globale de 15 logements.

0 O O O

Ainsi, le macro-lot concerné par la DUP a vocation & accueillir 9 LLS pour une surface de plancher de
653m?. Le périmetre de projet est repris sur la carte ci-dessous en violet pointillé.
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2.4 Le partenariat mis en place pour porter le projet

Afin de mener a bien ce projet de restructuration de la cour de I'Escaut, un partenariat a été mis en place
entre plusieurs acteurs du territoire.

Valenciennes Métropole porte la convention PNRQAD comprenant une partie du projet d’aménagement
de Illot Cour de I'Escaut — rue Jean Jaurés. Afin de permettre la construction de logements et de
diversifier I'offre de la Commune, Valenciennes Métropole ainsi que la ville de Fresnes-sur-Escaut ont
travaillé avec 'opérateur bailleur social SIA Habitat qui aura la charge de la construction de logements
sur la Cour de I'Escaut, Rue Jean Jaurés, mais aussi sur d’autres flots du PNRQAD.

En ce qui concerne I'action fonciére a conduire, un partenariat est engagé avec |'opérateur foncier
Etablissement Public Foncier Nord-Pas-de-Calais (EPF) pour assurer la maitrise fonciere et la
requalification préalable, dans le cadre d’'une convention tripartite signée le 2 janvier 2017. Ainsi IEPF
est chargé des négociations amiables avec les propriétaires, de I'acquisition du foncier nécessaire au
projet, et de la démolition des batiments avant rétrocession des emprises fonciéres a I'opérateur qui sera
désigné. A ce titre, 'EPF sera désigné bénéficiaire des éventuels arrétés de cessibilité a venir.

La part de 'opération inscrite a la convention PNRQAD fait également 'objet de participations financiéres
de 'ANRU et de la Région des Hauts de France.

La Ville de Fresnes-sur-Escaut participe quant a elle au suivi technique de I'opération et a son pilotage
politique. Elle est également associée a la conduite de la communication autour du projet et a la
concertation auprés des habitants.

Les services de I'Etat et la DDTM sont consultés a toutes les étapes du projet pour garantir sa qualité
(urbaine, architecturale, paysagére).

2.5 Justifications du caractéere d’utilité publique de I'opération
Motivation du parti d’aménagement
Le parti d’aménagement choisi a été motivé par :

- Lavolonté politique d’intervenir sur la restructuration de cet ilot dés 2011 avec un périmétre
étendu a la rue Jaurés dés 2015,

- L'optimisation du foncier de I'llot qui permettra de résorber de I'habitat et des cellules commerciales
dégradés et vacants situés dans le centre-ville, & proximité immédiate des principaux services et
équipements publics

- L’apport d’'une offre de logements diversifiée, en termes de produit et de typologie, au cceur du
centre-ville.

- Pour information le projet global rue du Rivage -Cour de I'Escaut et rue Jean Jaurés prévoit au total
33 logements (25LLS et 8 Accessions) diversifiant I'offre de logement dans le centre-ville et répondant
ainsi aux objectifs du PLH. Il y ainsi 15 logements sur les flots de la Rue de 'Escaut/ rue Jean Jaurés
et 18 logements dans la rue du Rivage.

- La construction de logements neufs permettant d’obtenir une meilleure performance énergétique des
logements et un meilleur confort pour les futurs occupants.



- La valorisation du cadre de vie par 'aménagement d’'un nouveau front batis le long de la rue Jaurés

Le projet sera réalisé en brique rouge et en tuile de couleur foncée, afin de respecter I'architecture
présente sur le centre-ville de Fresnes sur Escaut. Les différentes ouvertures (fenétres et porte) seront
marquées grace a des briques plus claires, afin d'inscrire le projet dans la continuité des maisons de la
rue Jean Jaures. Le projet a été présenté et validé par 'ABF le 18 mars 2021.




GROUPE 5

Facades avant sur la nie Jean Jaurs

Fopades arrfiee

Fignon T4-25M3-24

PIGNON T4 -25 rue de LEscaul




Conformité et compatibilité du projet aux documents réglementaires d’'urbanisme

» Conformité au document d’orientation et d’objectifs du SCOT

Mettre en valeur les
paysages et les
éléments
patrimoniaux
structurants du
territoire, facteur
d’attractivité du
Valenciennois

Valoriser une qualité
urbaine et paysagére
du territoire et
adapter la ville au
changement
climatique pour un
cadre de vie plus
désirable

Définir les objectifs
et les principes de la
politique de I’habitat

Valoriser l'identité
patrimoniale du
territoire

Valoriser le cadre de
vie par des projets
urbains de qualité
paysagere, urbaine et
architecturale

Favoriser les
économies d’énergie
et promouvoir le
développement des
énergies
renouvelables

Produire des
logements pour
répondre aux besoins
des habitants actuels
et futurs

Répondre aux objectifs
de mixité sociale

Répondre aux objectifs
de maitrise de la

Protection et
valorisation de l'identité
du patrimoine bati

Favoriser la qualité
environnementale dans
les projets urbains

Donner la priorité au
foncier disponible dans

Le projet respectera
lidentité architecturale
du centre-ville et
s’appuiera sur l'identité
patrimoniale du
territoire dans I'usage
de ses matériaux gréace
aux conseils de 'ABF

Le projet respecte
cette orientation car il
s'articule avec le tissu
urbain existant

Le projet respecte
cette orientation car les
batiments construits et
réhabilités respecteront
la RT 2012 +20%

Le projet respecte
cette orientation car il
propose la création de
nouveaux logements
diversifiés en termes
de typologie (T2 a T4)
et de produits (offre de
logements locatifs
sociaux faible dans le
centre-ville de la
commune en maison
individuelle

Le projet respecte ces
orientations car il



consommation I'enveloppe urbaine s'inscrit dans une
d’espace existante logique de
renouvellement urbain

Encadrer les
extensions urbaines

Favoriser le Le projet suit cette
développement de orientation car il
projets d’urbanisme et respecte les objectifs
d’habitat durables de densité, de mixité,

de limitation de la
place de la voiture
(liens piétons et
cyclistes) en adoptant
une haute qualité
environnementale dans
la construction.

Développer la Renforcer les liens Implanter les nouveaux Ces orientations sont
mobilité durable en entre urbanisme et projets respectées car le projet
optimisant les transport en commun  d’aménagement a se situe en centre-ville
infrastructures de proximité des a proximité de la ligne
transport et les transports en commun 2 du tramway

déplacements
Développer 'usage

des modes doux pour
les déplacements
courts

+ Conformité aux objectifs du Programme Local de I'Habitat

Le projet de I'llot du centre est conforme aux orientations du Programme Local de I'Habitat. Les cing axes
structurants sont les suivants (cf. extrait du PLH)

Axe n°1 : Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

La premiére ambition de ce nouveau PLH est d’agir sur I'amélioration du parc existant dans son
ensemble. L'objectif est de rendre ce parc plus attractif en confortant et en améliorant les dispositifs
existants tout en mobilisant de nouveaux dispositifs. L'objectif sera de poursuivre et amplifier le travail sur
la requalification du parc privé et public et d’en assurer le bon fonctionnement (Opérations
Programmées qui intégrent la lutte contre I'habitat indigne avec des actions incitatives et coercitives,
PNRQAD jusqu’en 2019, programme de requalification sur les cités minieres et ouvrieres principalement
de statut HLM, stratégie de reconquéte des centre-bourgs en cours de définition, auxquels s’ajoutent les
enjeux de réhabilitations thermiques du parc HLM existant et 'engagement du NPNRU).



Axe n°2: Diversifier I'offre de logements afin de faciliter et d’organiser les parcours résidentiels
dans I'agglomération

Ce PLH a également pour ambition de se doter des moyens pour une diversification de I'offre,
notamment en logements libres pour permettre I'accueil de ménages au profil intermédiaire tout en
maintenant la capacité du territoire a répondre aux ménages aux revenus modestes.

Axe n°3 : Poursuivre un développement résidentiel maitrisé et organisé

Si ce PLH veut mettre I'accent sur I'amélioration du parc, il s'inscrit également dans une logique de
développement ambitieux et maitrisé afin de tendre vers les orientations du SCoT du Valenciennois tout
en s’appuyant sur la réalité du marché. Il s’agira également de conforter la vision communautaire du
développement et de prioriser les projets en fonction de la stratégie partagée par I'ensemble des
communes pour apporter les bonnes réponses en matiére d’habitat.

Axe n°4 : Garantir I'accés et le maintien au logement pour tous

Certaines populations, par leur 4ge, leur degré de mobilité ou leur mode de vie, connaissent des besoins
en logement spécifique. Ce PLH retient comme axe d’intervention I'amélioration de la réponse en
logement pour ces différentes catégories de population : personnes agées en baisse d’autonomie et
personnes handicapées, jeunes et actifs en mobilité, ménages précarisés, gens du voyage. Les projets
de logements devront donc favoriser le développement de produits spécifiques en lien avec les
besoins relevés.

Axe n°5 : Faire vivre le PLH et s’engager ensemble dans la réalisation de ses objectifs

Un nombre important d’acteurs participe a la mise en ceuvre de la politique du logement. Si ces acteurs
ont été associés dans le cadre de I'élaboration de ce PLH, il convient de poursuivre le partenariat et de
l'orienter dans une dynamique plus opérationnelle.

Ase I Amdilorer o quelité Axe 2 : Qiversifier 'offre de logements

: afin de focfiitar et organiser les parcours
du pare et du codre de we ‘ "’ fin de f er et organiser lés parc

residentrels

Les 5 axes stratégiques du PLH
- - '. f Axe 3 PourduivFe un
W développement  résidential

muaitrise et orgonise
Axe 4 ! Gorantic Naceés et le malntien

ou fogement pour Fous

» Compatibilité avec le Plan de Déplacement Urbain

La Commune de Fresnes-sur-Escaut est couverte par le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de
I'Agglomération Valenciennoise. Le PDU définit a dix ans une politique globale de cohérence des
déplacements. Son périmetre correspond aux 81 communes du Périmetre des Transports Urbains du
Syndicat intercommunal de mobilité et d'organisation urbaine du Valenciennois (SIMOUV), maitre



d’'ouvrage de ce plan. Depuis, sa premiere approbation en 2001 le PDU a été révisé deux fois, en 2005
eten 2014.

Le renouvellement urbain en centre-ville permet de densifier des secteurs desservis par les transports
collectifs. Cela contribuera a accroitre I'utilisation des transports collectifs et a minimiser la place de la
voiture individuelle.

» Conformité aux orientations du Plan Local d’Urbanisme
Conformité au Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLUi de Valenciennes Métropole

Les principes fondateurs d'un PADD doivent permettre d’assurer :

- L’équilibre entre le développement urbain et le développement rural

- Ladiversité des fonctions urbaines et la mixité sociale

- Le respect de I'environnement qui implique notamment une utilisation économe et équilibrée de
l'espace.

Les objectifs que s'est assignée Valenciennes Métropole s'articulent autour de 3 axes :

- Renforcer I'excellence économique et I'attractivité de I'agglomération et poursuivre le développement
de 'emploi,

- Renouer durablement avec une nouvelle dynamique démographique et urbaine,

- Promouvoir une agglomération écoresponsable

Les principes retenus par la Commune de Fresnes-sur-Escaut pour son développement durable & moyen

et long terme conduisent a privilégier un développement maitrisé de I'urbanisation en privilégiant
la densification (comblement des dents creuses, construction de logements groupés) et en
limitant 'urbanisation diffuse le long des voies.

* Conformité aux objectifs généraux du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

La commune de Fresnes-sur-Escaut dispose d'un PLUi approuvé par délibération du conseil
communautaire en date du 11 mars 2021 et opposable depuis le 1er avril 2021.

Réglementairement, le projet se situe dans la zone UA du PLUI.

Cette zone correspond au centre historique de la commune. Il s'agit d’'une zone mixte centrale
comprenant essentiellement de I'habitat, des commerces et des services. Les constructions sont
implantées généralement a I'alignement le long des voies.

Sont admises les constructions a usage d’habitations, de commerces, d’artisanat, de services et
d'équipements  collectifs. Les constructions nouvelles devront respecter, renforcer
I'ordonnancement général de la rue quant aux volumes de constructions, a leur profil et a la nature des
matériaux.



Conformité avec les Servitudes d’Utilité Publique

Il n’existe pas de Servitude d'Utilité Publique sur le site de projet susceptible de remettre en cause ou sa
mise en ceuvre.

Le site de projet est concerné par une servitude de protection des monuments historiques.

Par conséquent, le présent projet est en cohérence avec I'ensemble des documents d’urbanisme
grace a ses principaux axes suivants :

- Localisation a proximité des transports collectifs,

- Recyclage d'un tissu urbain déstructuré en centre-bourg,

- Diversification des typologies,

- Respect de la densité prévue dans le SCoT,

- Création de logements adaptés aux habitudes et aux normes d’aujourd’hui (notamment normes
thermiques),

- Exigence sur la qualité architecturale/paysagere et sur la cohérence avec le bati avoisinant,



3) Concertation, négociations

3.1 Communication et concertation avec les habitants

Conformément aux dispositions de I'article L2141-1 du Code général des Collectivités Territoriales,
une consultation a été mise en place avec notamment I'organisation d’'une réunion publique le 18
octobre 2012 & 18h00 dans la salle des mariages de la ville de Fresnes sur Escaut pour présenter le
projet de restructuration de la rue du Rivage.

En effet, a I'époque, 'emprise du projet se concentrait uniquement sur la rue du rivage, mais des
problématiques similaires (habitat fortement dégradés) identifiées sur la rue Cour de 'Escaut a permis
de reconsidérer le périmétre, et a I'élargir le projet de rénovation a la rue Cour de I'Escaut.

Les propriétaires privés des différentes parcelles concernées par le projet ont été rencontrés dés 2015
par 'EPF.

Ces échanges ont permis a la collectivité d’adapter le périmetre opérationnel envisagé pour limiter
dans la mesure du possible les préjudices subis.

Organisation d’une concertation publique

Concernant le périmétre élargi, une concertation du public a été menée du 15 décembre 2020 au 30
décembre 2020 inclus avec :

o Insertion dans la presse d'un avis annongant les dates d’ouverture et de cloture de la
consultation du public

0 Mise a disposition du public le temps de la consultation d'un dossier de présentation du
projet,

o Tenue d'un registre destiné a recueillir les observations du public.
* Possibilité de compléter le registre en se rendant a I'accueil de I'hétel de ville,

* Possibilité de compléter le registre en envoyant un e-mail a l'adresse
concertation@fresnes-sur-escaut.fr

3.2Négociation avec les propriétaires de I'llot cour de 'Escaut - rue Jean
Jaures

L’EPF est chargé des négociations avec les propriétaires de cet ilot en vue de privilégier la conclusion
des acquisitions foncieres a I'amiable. Dans ce cadre plusieurs acquisitions ont déja eu lieu.



4) Inconvénients et mesures compensatoires

4.1 Inconvénients

L'opération de restructuration de I'llot cour de I'Escaut — Rue Jean Jaurés telle que décrite ci-dessus
présente les inconvénients suivants :

- Privation de jouissance de leurs biens pour les propriétaires des parcelles situées dans le périmétre
de l'opération,

- Nuisances possibles lors des phases de travaux (démolitions et construction du nouveau programme)
4.2 Mesures compensatoires

Pour pallier ces inconvénients, des mesures compensatoires sont mises en place :

- Versement d'indemnités aux propriétaires privés de leur bien,
4.3 Bilan colits —avantages

Afin de mener & bien la restructuration de cet ilot, 'investissement est estimé 2 298 167 €. Pour autant
cet investissement des pouvoirs publics permettra de :
- Diversifier I'offre de logement en construisant des logements locatifs sociaux ;

- Recycler du foncier a proximité du centre-ville pour limiter 'extension urbaine et I'artificialisation des
sols ;

- Endiguer la déprise commerciale ;



Zoom du plan projet sur Cour de I'Escaut et Rue Jean Jaurés

s o -
SUR-ESCALL

: ENPRISE CONGERNEE

Source : Cabinet d’architecture INSITU



3 GLOSSAIRE

DUP Déclaration d'Utilité Publique

EPF Etablissement Public Foncier Nord Pas de Calais

PDU Plan de Déplacement Urbain

PLH Programme Local de I'Habitat

PLUi Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

SIMOUV Syndicat Intercommunal de Mobilité et d’Organisation Urbaine du Valenciennois

SP Surface de Plancher
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Plan projet général PNRQAD Rue Rivage- Cour de |'Escaut (st Rue Jean Jaureés)
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Les logements du périmétre Cour de I'Escaut- rue Jean Jaurés

Logements individuels
Nombre 9
Typologie T2/T3/T4
Forme urbaine R+comble et R+1
Espaces extérieurs Parcelles d’environ 150 m?
Stationnement parking collectif

Les préconisations avec une localisation en centre-ville historique soumise a des réglementations ABF :

- Le batiment se doit de respecter les réglementations thermiques en cours et mettra en ceuvre des
matériaux renouvelables,

- Les batiments construits devront s'intégrer harmonieusement dans le tissu urbain existant (gabarits,
volumes, matériaux) tout en proposant une architecture contemporaine,

- Un soin particulier devra étre apporté au traitement des fagades des batiments implantés en front a
rue, le long de la rue Jean Jaurés

- Les espaces de stationnement seront gérés en cceur d’ilot ou a la parcelle

- Le projet sera réalisé en briques rouges et en tuiles de couleur foncée. Les différentes ouvertures
(fenétres et portes) seront marquées grace a des briques plus claires, afin d’inscrire le projet dans
la continuité des maisons de la rue Jean Jaurés. Le projet a été présenté et validé par 'ABF le 18
mars 2021.
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POUR NOUS JOINDRE : VILLE DE FRESNES SUR ESCAUT

AFfaire sulvia par - Beaneit HERMANT HOTEL DE VILLE

Létfpt:nelziamszmm PLACE PAUL VAILLANT COUTURIER
il ¢ ; fi . i Z

R;wsf‘:,‘;g:;';‘”“‘““‘"“ gt izl 5007 FRESNES SUR ESCAUT

REF, OSE 1 2021-59253-44434

Lille, be 18 juin 2021

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

| Désignat-i'on du bien : divers imrmeublss, bitis ou mon-batis
| Adresse du bien ; rues jean Jaurés et de I'Eéi:a:ut 4 FRESMES SUR ESCALT I

Lq'ép.ensa prévisionnelle ; environ 645.000 £ - voir ci-detsous |

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, sur délibération motjvés,
s'écarter de cette valeur,

1-Service consultant s commune de FRESNES SUR ESCAUT
Affaire sulvie par » M. Fabien FELABON

Reférances soourriel du S juin 2021

2 - Date de consultation ¢ 0% juin 2021

Date de réception v 08 juin 2021

Date de visite L0 juin 2021 — extérieur uniguement
Date de constitution du dossier "en dat" 1 i juin 2021

3 - Dpération soumise & I'avis du Domaine - description du projet envicags

Acquisitions d'immeubles par les. collectivités locales, lewrs groupements et leurs établissernents
publics : Code géndéral des collectivitds territoriales, art. L13119 & 12 et R131%3 & R131-5 Estimation
sommaire et globale dans lg cadre d'un projet de déclaration d'utilité publique:

4 = Deseription du bien

Références cadastrales: section AP n° 758, 785 a ¥71, BS8, 7168p, 1203, 1204, 1206 et 1236 pour des
contenances respectives de 110, 134, 186, 165, 220, 76, &1, 167, 95, 85 { sous réserve d'arpentage ), 205,
78, B4 et 107 m?, soit ensemble 1.773 m?

Description du bien @ voir tableaw cl-dessous.



hgresse & | N | Terrain | MNature Fropridraire’ | PLUI

73 Ruejean Jaurks. AP | 1208 205 Mixte EPF A
77RuefeanJaurds. (AP | 785 134Mite  |Cts MORELLE uA
79Ruejeanjourts (AP | 766, 166Mémoire |CisMORELLE ua

&1 Rue _Iean Jauris B AP 76T 155 Maison EFF +LE:"L »
63 Rue jean Jaurds  |AP 768 220 Miee epF uA
43 Rue de 'Escaut ap | 769, 76Maison  |EFF N 1;&#
45 Rue de I'Escaut AP 7 B1|Maison EFF uA
Rut de [Escaut AP | 1204 7BGarage  (EPF C uA
47 Rue de I'Escaut AP 858, 95 Maison EFF A
Rue de 'Escaut iap | 1208 B4\Garage  |EPF A
Rus de IEscaut AP 1236 107|Garage !EFF LIA
49 Roe de 'Escaut AP 758 ToMuson | EPF UA
5158 rue de lEscaut  |aP N 167 |Garsge Ville de FRESNES 'un
55 Rue de I'Escaut: |AP | M88p. a5 ardinfabrl M. et Mme CUZZUCOLI iLIA

5 - Situation juridigue

- du propridtaire : of tableay
- situation d'occupation ! immeubles considérés libres.

6 — Urbanisme et r&paw

Towsles immeubles sont classés au plan loeal d'urbanlsme intercommunal en zone WA, zZene mixte
centrale & vacation dominante d'habitat, Elle correspond au centre-vitle des communes urbaines du
Pays de Condé et de l'ést de la Communavtd d'Agglomiération de Valenciennes,

Cette zone est dédide aux habitations, commerces et activités de service, aux Squipements
d'intérat cqliact‘r' BE EETVices publlcs ainsi qu'aux autres acmlltés des secteurs secc-ndadrea Bt
tertiaires.

7 - Détermination de la méthode

La présante évaluation sommaire at globale intervient dans le cadre de |a procédure de déclaration
dutilité publique engagﬂe par la consultant.

Les emprises & acquérit pour |z rdalisation de l'apération projetés devront dtra indemnisées &
hauteur du préjudice direct, matériel et certain subi par les actuels propriétaires, Pour calouker
lindemnité principate, qui correspond 2 la valeur vénale, il est fait application de la méthode:
d'évaluation par comparalson avee las prix relevés sur le marchéd immaotlsilier local, pour dés cessions
récentes de biens présentant des caractgristiques simitalres.

8 - Estimation de la dépense préuisionnelie
Les indemnités principales correspondant & la valeur vénale des blens sont arbitrées & ; 510,000 €,

Les indemnités gccessoires et aléss divers calculés forfaitairement sur |z base des: indemnités
principalas :

~indemnités de remolsi, dues en cas de DUPR arbitrées 5 - 32050 €

= dépressives de 25 %3 10% de |'indemnitd principale lorsque les propriétalres & exproprier sont
des particuliers { personnes physigues ou morales )



% § % de lindemnité principale pour-les emprises appartenant & 'Etat ou a des personhes de droit
public ou des personnes dont fe capital est majoritairemerit public,
- marge de négociation et aldas divers, arbitrés 2 20 % des indemnités principales soit:: 102,000 €

Soit une dépense totale estimée & 644.050 €, moentant pouvant étre arrondi § 645,000 €,
9 - Durée de validité

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant a |z valeur vénale actuelle; une nouvelle
consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'opération n'était pas réalisée ou la
délibération n'était pas prise dans le délai d'un an et demi (18 miois') ou si les conditions du projet
ou les régles d’urbanisme étaient modifiées.

10 = Observations particulidres:

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des syrcoits éventuels |iés 5 a recherche
d'archéologie préventive, de présence d'amiante, de termites, de plamb ou de pellution des sols.

En ¢ce qui concerne I'échange projeté entre la Commune de FRESNES SUR ESCAUT et M. &t Mme
CUZZUCOLY, la valeur unitaire de I'emprise & extraire du terrain communal ectuellement cadastré
section AP n° 980 est estimée 312 €/m?

Pour e directeur réglonal des Finances Publigues
des Hauts-de-France et du département du Nord
et par délégatipn , llinspecteur

Lenregistrement de votre demande a. fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de
rectification, préwy par 1a fol n° 7817 modifiée relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce
auprés des directions territorialement compétentes de Ia direction générale des Finances Publiques.
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Estimation des dépenses construction des logements :

Poste de dépense Colt HT
Maitrise fonciére 645 000 €
Travaux (démolition) 200 000 €
Etudes + maitrise d’ceuvre 156 386 €
Travaux (Béatiments / VRD) 1206 309 €
Aléas (5%) 60 315 €
Révisions (2.5%) 30 157 €
TOTAL 2298 167 €
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Etude d’impact

Suite au décret n® 2011-2019 du 29/12/2011 relatif a la réforme des études d'impact, et
au regard du programme des constructions et de la surface de plancher développée a
I'occasion des projets immobiliers en neuf et en réhabilitation, le projet d’'aménagement
de Illot Cour de I'Escaut / rue Jean Jaurés sur la commune de Fresnes-sur Escaut n’est
pas soumis a étude d’impact.
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LOI SUR L'EAU




E N Direction départementale

PREFET P
DU NORD des territoires et de la mer

Libereé
Lgalicé
Frarernitd

Lite,le  2°3 JUL. 2021

Monsieur |2 Président,

Dans le cadre de linstruction de votre dossler de déclaration au fitre des articles L. 214-1 4 L, 214-6 du code
de Fenwvironnement, enregistré sous le n® 58-2021-00103 et concernant « la déconnexion des eaux
pluviales du quartier flot du rivage sur une superficie de 3,06 ha sur la commune de Fresnes-sur-
Escaut », pour lequel un récépissé vous 2 &té délivré en date du 0F juin 2021, jai 'honneur de vous informer
que je ne compte pas faire opposition & votre déclaration. Dés lors, vous pouvez entreprendre cette
opération a4 compter de la réception de ce courrier.

Cet accord est baszé sur le dossier regu le 25 mai 2021

L'Unite police de l'eau devra &tre avertie préalablement de |2 date de début des travaux ainsi que de Ja date
d'achévement des ouvrages. Vous voudrez donc bien nous communiguer ces dates sur la base du modéle
joint.

Copies du récépissé et de ce courrier seront adressés & la mairie de Fresnes-sur-Escaul pour affichage
pendant une durée minimale d'un mois. Ces deux documents zeront mis 4 la disposition du public sur le site
internet de la préfecture du Nord durant une période d'au moins six mois.

Conformément & l'article L.514-6 du code de l'environnement, la présente décision est soumise a un
contentieux de pleine juridiction, Elle peut étre déférée a la juridiction administrative compétente, le tribunal
administratif de Lille dans les délais prévus & l'article R.514-3-1 du méme code .

1° Par les tiers intéressés en raison des inconvénients ou des dangers gue le fonctionnement de linstaliation
présente pour les intéréts mentionnés aux articles L. 211-1 et L. 511-1 dans un délai de quatre mois &
cempter du premier jour de la publication ou de I'affichage de ces décisions |

27 Par le demandeur, dans un délai de deux mais a compter de la date 4 laquelle la décision lui a été nofifiée

Cammunauté d'Agglomération Valenciennas Métropale

2, place de 'Hopital Gendral
CE80227

59300 VALENCIENNES

rots Y - 209

Adresse | 62 Boulevard de Belfort, CS 80007 - 58042 LILLE Cedex
Tel.:0228038300
Horaires d'ouverture &t modalités d'accueil sur @ www.nord.gouv.fr

Suivez-nous sur : facebaok cominrefetnord - twitter.comiprefiet59 - linkedin.com/companyforefethdi




La présente décision ne vaut gu'au titre | du livre deuxiéme du code de 'environnement et ne dispense pas le
pétitionnaire d'obtenir les autorisations relatives aux autres réglementations (urbanisme, ...}, Elle ne vous
autorise pas non plus & intervenir sur le patrimoine des personnes publiqgues ou privées sans leur
autorisation.

Sophie LEROQY, en charge de l'instruction de ce dossier, se tient & votre disposition pour tout renseighement
complementaire (t€l. 03 28 03 84 08 - mail : sophie.leroy @nord gouv.fr).

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, lassurance de mes salutations distinguées.

Le Directeur Départemental

Eric FISSE

Copie au Service Territorial Hainaut de la DDTM

Les informations recueilies font Fobjet d'un traiternent informatique desting & Finstruction de votre dossier par les agents chamges ce la
pollce de l'sau en appllcation du code de Penvironnement. Caonformément 4 la kol « Informatique ot Iberté » du 8 janvier 1978, vous
béndficies d'un droil d'acocés et de rectification das informations qui vous concarnant. Si vous désirez exercer cé droit i obdenir une
communicatian des infermations vous concernant, veuillez adresser un courtler au gusche! unigue de police de 'eau ol vous avez
déposd votra dossier, 4 défaut auprés de la difection de Teau et da la biediversitd du ministére de Ecolopgie. du Développermant
durabie, des Transports et du Logement.



[ wiLLE DE |
S WM A B &

FRESNES

@ ) SUR-ESCAUT

acyclaur de foncier
en Hauts-de-Franca

COMMUNE DE FRESNES-SUR-ESCAUT
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET DE RESTRUCTURATION DE L'iLOT
COUR DE L’ESCAUT / RUE JEAN JAURES »

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

DELIBERATIONS




Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 modifié par les décrets n°2006-1131 du 08
Septembre 2006, n°2009-1542 du 11 décembre 2009, n°2014-1736 du 29 décembre
2014, et du décret n°2021-1061 du 6 aolt 2021 et portant création de
I’établissement Public Foncier Haut-de-France dénommé EPF Haut-de-France,
Etablissement public de I'Etat

Arrété du 28 février 2022 portant nomination de Madame Catherine BARDY en tant
gue Directrice générale de I'E.P.F. de Hauts-de-France a compter du 1" avril 2022

Convention cadre signée le 23 mars 2015 entre I'E.P.F. et la Communauté
d’Agglomération de Valenciennes Métropole (CAVM) et délibérations y afférentes

Délibération du Conseil municipal de Fresnes-sur-Escaut en date du 26 octobre 2016
autorisant Madame le Maire a signer la convention opérationnelle

Délibération du CA de I'EPF n°2016/119 en date du 28 octobre 2016 autorisant la
signature de la convention opérationnelle

Délibération de la CAVM en date du 18 novembre 2016 autorisant le renouvellement
de la convention tripartite pour une durée de 5 ans

Convention opérationnelle signée le 2 janvier 2017 entre I'E.P.F. et la CAVM et la
commune de Fresnes-sur-Escaut et délibérations y afférentes

Délibération du Conseil municipal de Fresnes-sur-Escaut en date du 06 juillet 2021
portant sur la mise en ceuvre de la procédure de déclaration d’utilité publique

Délibération du Bureau de I'E.P.F. en date du 25 février 2022 approuvant le projet
d’avenant a la convention opérationnelle signée le 02 janvier 2017

Délibération de la CAVM en date du 21 mars 2022 autorisant Monsieur le Président a
signer tout avenant a la convention opérationnelle du 2 janvier 2017

Délibération du Conseil municipal de Fresnes-sur-Escaut en date du 13 avril 2022
autorisant Madame le Maire a signer tout avenant a la convention opérationnelle du 2
janvier 2017

Avenant du 14 avril 2022 a la Convention opérationnelle signée le 02/01/2017 entre
I'E.P.F., la CAVM et la commune de Fresnes-sur-Escaut portant sur prolongation de la
durée de portage, la modification du périmetre d’intervention, les modalités de
cession et sur le budget prévisionnel de I'opération



Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 portant création de
I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France

Derniere mise a jour des données de ce texte : 09 aolt 2021
Version en vigueur au 23 ao(t 2021
NOR : EQUX9000182D

Le Président de la République,
Sur le rapport du Premier ministre, du ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget,
du ministre de l'intérieur et du ministre de I'équipement, du logement, des transports et de la mer,

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L 321-1 et suivants et R 321-1 et suivants ;

Vu le décret n® 55-733 du 26 mai 1955 modifié relatif au contréle économique et financier de I'Etat ;
Vu le décret n® 62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général sur la comptabilité publique ;
Vu le décret n® 67-568 du 12 juillet 1967 relatif a la réalisation d'acquisitions fonciéeres pour le compte
des collectivités publiques dans certains départements ;

Vu le décret n® 75-653 du 22 juillet 1975 relatif a la durée des fonctions des administrateurs des
établissements publics de I'Etat a caractere industriel et commercial, des entreprises nationalisées et
sociétés nationales et de certaines sociétés d'économie mixte ;

Vu le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
et a 'action des services et organismes publics de I'Etat dans les départements ;

Vu le décret n° 82-390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
de région, a I'action des services et organismes publics de |'Etat dans la région et aux décisions de I'Etat
en matiere d'investissement public ;

Vu l'avis émis par le conseil général du Nord le 19 novembre 1990 ;

Vu l'avis émis par le conseil général du Pas-de-Calais le 19 novembre 1990 ;

Vu, en outre, I'avis du conseil régional du Nord - Pas-de-Calais en date du 16 novembre 1990 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu ;

Le conseil des ministres entendu,

ARTICLE 1

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement public foncier de I'Etat dénommé Etablissement public foncier de Hauts-de-France est
compétent sur I'ensemble du territoire de la région Hauts-de-France a l'exception des départements de
I'Aisne et de I'Oise.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(it 2021.

ARTICLE 2

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Conformément aux dispositions de l'article L. 321-1 du code de l'urbanisme, I'établissement est habilité
a procéder a toutes acquisitions foncieres et opérations immobilieres et foncieres de nature a faciliter
I'aménagement. Il peut aussi effectuer les études et travaux nécessaires a leur accomplissement et, le
cas échéant, participer a leur financement.

Ces missions peuvent étre réalisées par |'établissement public foncier soit pour son compte ou celui de
I'Etat et de ses établissements publics, soit pour celui des collectivités territoriales, de leurs
groupements, ou de leurs établissements publics en application de conventions passées avec eux. Pour
les opérations passées pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs
établissements publics, ces conventions prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie de I'emprunt souscrit.



Lorsqu'il intervient au titre de la préservation des espaces naturels et agricoles, I'Etablissement public
foncier de Hauts-de-France coopére avec la société d'aménagement foncier et d'établissement rural
Hauts-de-France et les autres organismes chargés de la préservation de ces espaces, dans le cadre de
conventions.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 3

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les activités de |'établissement s'exercent dans le cadre d'un programme pluriannuel d'intervention
prévu aux articles L. 321-5 et suivants du code de l'urbanisme, élaboré, approuvé et mis en ceuvre
conformément aux dispositions des articles R 321-13, R 321-15 et R 321-16 du méme code.

ARTICLE 4

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Pour la réalisation des missions définies a l'article 2, I'établissement peut recourir aux procédures
mentionnées a I'article L. 321-4 du code de l'urbanisme, qu'il s'agisse du recours a I'expropriation ou de
I'exercice des droits de préemption et de priorité. Il dispose également du droit de préemption prévu
par le 9° de I'article L. 143-2 du code rural et de la péche maritime.

ARTICLE 5

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement est habilité a créer des filiales et a acquérir des participations dans des sociétés,
groupements ou organismes dont I'objet concourt a la réalisation de ses missions, conformément aux
dispositions des articles L. 321-3, R 321-18 et du Il de I'article R 321-19 du code de |'urbanisme. En
application de l'article 3 du décret n® 55-733 du 26 mai 1955 relatif au contréle économique et financier
de I'Etat, les entreprises et organismes dans lesquels I'établissement détient, directement ou
indirectement, plus de la moitié du capital sont soumis au contréle économique et financier. Les
dispositions de cet article s'appliqguent également aux entreprises et organismes dans lesquels des
collectivités publiques et I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France détiennent conjointement,
directement ou indirectement, plus de la moitié du capital.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 6

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement est administré par un conseil d'administration de vingt-huit membres dotés chacun d'un
suppléant conformément aux dispositions de I'article R 321-4 du code de I'urbanisme.

Il est composé de :
1° Vingt-quatre représentants des collectivités territoriales ou de leurs groupements :
a) Six représentants de la région Hauts-de-France désignés par son organe délibérant ;
b) Six représentants des départements désignés par chaque organe délibérant, a raison de :
-deux pour le département du Nord ;
-deux pour le département du Pas-de-Calais ;
-deux pour le département de la Somme ;

c) Quatre représentants des établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre suivants, désignés par chaque organe délibérant, a raison de :
-un représentant de la métropole européenne de Lille ;
-un représentant de la communauté urbaine d'Arras ;



-un représentant de la communauté urbaine de Dunkerque ;
-un représentant de la communauté d'agglomération Amiens métropole ;

d) Huit représentants des autres établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre et des communes non membres des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, visés au 1° du présent article, désignés par l'assemblée
prévue a l'article L. 321-9 du code de l'urbanisme. Cette désignation devra permettre une
répartition des siéges a raison de deux représentants pour le département du Nord, trois
représentants pour le département du Pas-de-Calais, et trois représentants pour le
département de la Somme ;

2° Quatre représentants de I'Etat :
a) Unreprésentant désigné par le ministre chargé des collectivités territoriales ;
b) Un représentant désigné par le ministre chargé de l'urbanisme ;
c) Unreprésentant désigné par le ministre chargé du logement ;
d) Unreprésentant désigné par le ministre chargé du budget ;

Cing personnalités, désignées en son sein par I'organe délibérant de l'institution dont elles relevent,
assistent au conseil d'administration avec voix consultative :

1° Un représentant de la chambre régionale de commerce et d'industrie ;

2° Un représentant de la chambre régionale d'agriculture ;

3° Un représentant de la chambre régionale de métiers et de l'artisanat ;

4° Un représentant du conseil économique, social et environnemental régional ;

5° Un représentant du Conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres.

Le directeur de la société d'aménagement foncier et d'établissement rural Hauts-de-France assiste au
conseil d'administration avec voix consultative.

Le préfet de la région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et
du logement, le controleur budgétaire et I'agent comptable de |'établissement assistent également de
droit aux réunions du conseil d'administration et y sont entendus chaque fois qu'ils le demandent.

Le préfet de la région Hauts-de-France publie par arrété la liste nominative des membres du conseil
d'administration et procéde a son installation.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 7

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'assemblée prévue a l'article L. 321-9 du code de I'urbanisme est réunie par le préfet de la région Hauts-
de-France qui en fixe le réglement.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 8

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Les membres du conseil d'administration qui siegent en qualité de représentant des collectivités
territoriales ou de leurs groupements sont désignés pour la durée du mandat électif dont ils sont investis
sans préjudice de I'application des articles L 2121-33, L 3121-23 et L 4132-22 du code général des
collectivités territoriales. Leur mandat de membre du conseil d'administration cesse avec ce mandat
électif et est renouvelable.

Les autres membres du conseil d'administration sont désignés pour une durée de six ans. Leur mandat
est renouvelable.



En cas de vacance d'un siege pour quelque cause que ce soit, il est procédé dans les deux mois au
remplacement du membre qui a cessé de faire partie du conseil par un nouveau membre désigné, pour
la durée du mandat restant a courir s'il s'agit d'un membre mentionné au premier alinéa ou pour une
durée de six ans dans les autres cas, selon les mémes modalités que celles ayant présidé a la désignation
de celui qu'il remplace.

Ils sont tenus au respect des prescriptions de I'article R 321-5 du code de I'urbanisme.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par 'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 9

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration élit parmi ses membres, pour une durée de six ans, un président issu du
college des représentants de la région et trois vice-présidents : un vice-président issu du college des
représentants de la région, un vice-président issu du college des représentants des départements et un
vice-président issu du college des représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre et des communes non membres de ces établissements.

Les vice-présidents suppléent, dans l'ordre de leur élection, le président en cas d'absence ou
d'empéchement.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 10

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration est réuni et délibere dans les conditions fixées a I'article R 321-3 du code de
['urbanisme.

Ses procés-verbaux et délibérations sont adressés au préfet de la région Hauts-de-France. lls le sont
également au contréleur budgétaire et a I'agent comptable de I'établissement.

Le président du conseil d'administration peut inviter toute personne dont I'audition lui parait utile.
L'ordre du jour des séances doit étre porté a la connaissance des membres du conseil, au moins dix
jours francs a I'avance.

Le conseil d'administration délibére valablement lorsque la moitié des membres au moins participent a
la séance ou sont représentés. Quand, aprés une premiere convocation régulierement faite, le conseil
d'administration ne s'est pas réuni en nombre suffisant, la délibération est prise valablement sans
condition de quorum apres seconde convocation a cing jours au moins d'intervalle.

Les représentants de I'Etat ne prennent pas part au vote lors de I'examen de la délibération fixant le
montant de la ressource fiscale prévue a |'article 1607 ter du code général des impots.

En cas de partage égal des voix, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil d'administration peuvent participer a une séance du conseil d'administration
par des moyens de visioconférence permettant leur identification et leur participation effective a une
délibération collégiale, dans des conditions précisées par le réeglement intérieur.

Le recours a une procédure de consultation écrite du conseil d'administration peut étre décidé a titre
exceptionnel par le président, lorsque I'urgence nécessite une décision du conseil dans des délais trop
brefs pour que cette décision puisse intervenir en séance ordinaire. Cette consultation peut porter sur
toute compétence du conseil d'administration a I'exception de celles prévues aux 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 7°,
10° et 11° de I'article 11.



Dans ce cas, les membres du conseil d'administration sont consultés individuellement par voie écrite, le
cas échéant par courrier électronique, a l'initiative du président. Leur avis et leur vote doivent
également étre exprimés par écrit dans les mémes conditions, dans un délai fixé par le président et qui
ne peut étre inférieur a trois jours ouvrés. Les conditions de quorum normalement en vigueur sont
applicables a cette procédure et leur respect s'apprécie au moment du décompte des votes, lequel
intervient au terme de ce délai.

La question qui fait I'objet de la consultation accélérée est obligatoirement inscrite a I'ordre du jour de
la plus prochaine réunion du conseil, pour compte rendu du président, indication des avis recueillis et
du résultat du vote.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 11

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Le conseil d'administration regle par ses délibérations les affaires de I'établissement.
A cet effet, notamment :

1° Il définit l'orientation de la politique de I'établissement et approuve le programme pluriannuel
d'intervention et les tranches annuelles ;

2° |l fixe le montant de la taxe spéciale d'équipement ;

3° Il approuve le budget ;

4° |l autorise les emprunts ;

5° Il arréte le compte financier et se prononce sur |'affectation des résultats ;

6° Il approuve les conventions mentionnées a l'article 2 ;

7° Il décide des créations de filiales et des acquisitions de participation ;

8° Il détermine les conditions de recrutement du personnel, lequel est placé sous I'autorité du
directeur général ;

9° Il approuve les transactions ;

10° Il adopte le reglement intérieur, qui définit notamment les conditions de fonctionnement du bureau

11° Il fixe la domiciliation du siége ;

Dans les conditions qu'il détermine, il peut déléguer au bureau ses pouvoirs sous réserve des
dispositions de l'article R 321-6 du code de l'urbanisme et a I'exception de ceux du 7° ci-dessus.

Il peut déléguer au directeur général, dans les conditions qu'il détermine, ses pouvoirs de décision, a
I'exception de ceux prévus aux 1°, 2°, 3°, 4°,5°, 7°, 10° et 11° ci-dessus.

En cas d'absence ou d'empéchement du directeur général, le conseil d'administration peut déléguer les
mémes pouvoirs au directeur général adjoint ainsi que I'exercice des droits de préemption et de priorité
visés a l'article 4.

ARTICLE 12

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration élit parmi ses membres un bureau composé de neuf membres, dont le
président et les vice-présidents dudit conseil. Le bureau comporte également deux représentants du
collége des départements, a raison d'un par département autre que le département d'origine du vice-
président issu de ce college, deux représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, a raison d'un par département autre que celui d'origine du vice-
président issu de ce collége, et un représentant de |'Etat désigné par les membres de ce college en leur
sein.



Le bureau regle les affaires qui lui sont renvoyées par le conseil d'administration, dans la limite des
délégations qui lui sont accordées.

Les dispositions de I'article 10 relatives aux modalités de consultation écrite, le cas échéant par courrier
électronique, des membres du conseil d'administration ou a leur participation aux séances par des
moyens de visioconférence sont applicables aux réunions du bureau.

Les proces-verbaux et délibérations de ses réunions sont adressés au préfet de région Hauts-de-France,
au contréleur budgétaire et a I'agent comptable de I'établissement.

Le préfet de région Hauts-de-France peut soumettre au bureau toute question dont I'examen lui parait
utile. Le président est tenu de I'inscrire a I'ordre du jour de la réunion du bureau la plus proche.

Le préfet de région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et du
logement, le controleur budgétaire et I'agent comptable de I'établissement assistent de droit aux
réunions du bureau et y sont entendus chaque fois qu'ils le demandent.

Le président du bureau peut inviter toute personne dont 'audition lui paraft utile.
NOTA :
Se reporter aux conditions d’application prévues par 'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 13

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le directeur général de I'établissement public est nommé dans les conditions prévues par I'article R 321-
8 du code de |'urbanisme.

Ses compétences et les modalités de leur exercice sont celles précisées aux articles R 321-9 et R 321-10
du méme code.

NOTA :
Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 14 (abrogé)
Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
Modifié par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 49

Les proces-verbaux des délibérations du conseil d'administration et du bureau sont adressés au préfet
de la région Nord-Pas-de-Calais, préfet du Nord, ainsi qu'au préfet du Pas-de-Calais, au directeur
régional de l'environnement, de |'aménagement et du logement (1), au directeur régional de
I'alimentation, de |'agriculture et de la forét, au directeur régional de I'environnement, au contrdleur
budgétaire de I'Etat et a I'agent comptable.

ARTICLE 15 (abrogé)

Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n°2009-1542 du 11 décembre 2009 - art. 3

Le directeur général de |'établissement est nommé par arrété du ministre chargé de l'urbanisme sur
proposition du préfet de région et apres avis du conseil d'administration. Les fonctions de directeur
général sont incompatibles avec celles de membre du conseil d'administration.

Le directeur général est chargé de l'instruction des affaires qui sont de la compétence de
I'établissement. Il prépare et exécute les décisions du conseil d'administration. En particulier, il prépare
et présente le programme pluriannuel et les tranches annuelles d'interventions. Il prépare et présente
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le budget. Il est ordonnateur des dépenses et des recettes de |'établissement. Il gere I'établissement, le
représente en justice, passe les contrats, les marchés, les actes d'aliénation, d'acquisition ou de location.
Il recrute le personnel de I'établissement et a autorité sur lui. Il peut déléguer sa signature.

Le directeur général, ou son adjoint, dans les limites des compétences qui lui ont été déléguées peut,
par délégation du conseil d'administration, étre chargé d'exercer au nom de I'établissement les droits
de préemption dont I'établissement est titulaire ou délégataire et le droit de priorité dont
I'établissement est délégataire. Il rend compte de cet exercice au conseil d'administration, a chacune
de ses réunions.

ARTICLE 16 (abrogé)

Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n°2009-1542 du 11 décembre 2009 - art. 3

Le réglement intérieur du conseil d'administration de I'établissement et celui du bureau sont établis par
le directeur général et adoptés par le conseil d'administration.

ARTICLE 17
Modifié par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127
L'établissement est soumis aux dispositions de l'article R 321-21 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 18 (abrogé)

Abrogé par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127

Le contréle économique et financier de |'Etat est exercé dans les conditions prévues par le décret du 26
mai 1955 modifié susvisé.

ARTICLE 19

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les ressources de |'établissement comprennent :

1° Toute ressource fiscale spécifique, autorisée par la loi ;

2° Les dotations, subventions, avances, fonds de concours ou participations apportés par I'Union
européenne, |'Etat, les collectivités territoriales, leurs établissements publics, les sociétés nationales
ainsi que toute personne publique ou privée intéressée ;

3° Le produit des emprunts ;

4° Les subventions obtenues au lieu et place des collectivités territoriales, établissements publics et
sociétés intéressés en exécution des conventions passées avec ceux-ci ;

5° Le produit de la vente des biens meubles et immeubles ;

6° Les revenus de ses biens meubles et immeubles ;

7° Les dons et legs ;

8° Les rémunérations de prestations de service et les remboursements d'avances et de préfinancements

divers consentis par I'établissement ;
9° Toutes les ressources autorisées par les lois et reglements.

ARTICLE 20

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le controle de I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France est exercé par le préfet de la région
Hauts-de-France. Les dispositions des | et Il de I'article R 321-18 et | a lll de l'article R321-19 du code de
I'urbanisme s'appliquent a I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 21 (abrogé)
Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1



L'établissement ne peut emprunter qu'en bénéficiant de la garantie d'une ou plusieurs collectivités
territoriales ou de leurs groupements.

ARTICLE 22

Le Premier ministre, le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget, le ministre de
I'intérieur, le ministre de l'industrie et de I'aménagement du territoire, le ministre de I'équipement, du
logement, des transports et de la mer, le ministre délégué au budget, le ministre délégué auprés du
ministre de l'intérieur et le ministre délégué a I'aménagement du territoire et aux reconversions sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal
officiel de la République francaise.

FRANGOIS MITTERRAND

Par le Président de la République :

Le Premier ministre,

MICHEL ROCARD

Le ministre de I'équipement, du logement,
des transports et de la mer,

MICHEL DELEBARRE

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie,
des finances et du budget,

PIERRE BEREGOVOY

Le ministre de l'intérieur,

PIERRE JOXE

Le ministre de l'industrie

et de I'aménagement du territoire,

ROGER FAUROUX

Le ministre délégué au budget,

MICHEL CHARASSE

Le ministre délégué aupres du ministre de l'intérieur,
PHILIPPE MARCHAND

Le ministre délégué a I'aménagement du territoire
et aux reconversions,

JACQUES CHEREQUE
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MESURES NOMINATIVES

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

LOGEMENT

Arrété du 18 février 2022 portant nomination de la directrice générale
de |'etablissement public foncier de Hauts-de-France

NOR : LOGLZ204466A
Par arrété de la ministre délégude auprés de la ministre de la transition éeologigue, chargée du logement, en date

du I8 février 2022, Mme Catherine BARDY esl nommée direcirice générale de I'éablissement public foncier de
Hauts-de-France & compter du 17 avril 2022,



PROGRAMME PLURIANNUEL D" INTERVENTION 2015 - 2019

CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT
ENTRE
L’ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD - PAS DE CALAIS
ET
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE VALENCIENNES METROPOLE

ENTRE
La Communauté d’agglomération de Valenciennes Métropole, représentée par Madame Valérie LETARD,

sa présidente, agissant en vertu d'une délibération du bureau communautaire du 6 février 2015, ci~aprés
dénommée la communauté d'agglemération ou Valenciennes Métropole ;

ET
L'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calaids, représenté par Monsieur Marc KASZYNSKI, son

directeur général, spécialement autorisé a L'effet des présentes par la délibération n°2015/06 du
conseil d’administration du 10 février 2015, ci-aprés dénommé UEPF ;

Il est convenu ce qui suit ;

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT

L'objet de la convention est la mise en euvre du partenariat entre U'EPF et la Communauté
d'agglomération de Valenciennes Métropole au titre du Programme Pluriannuel d'Intervention (PPI)
2015-2019. Cette convention sinscrt dans la continuité de celle mise en ceuvre au titre du Programme
Pluriannuel d'Intervention 2007-2014 dont le bilan figure ci-aprés.

La convention décrit le programme d'intervention de UEPF sur le territoire de la communauté
d"agglomération et les modalités du partenariat.

Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais



ARTICLE 2 -~ BILAN DE L’INTERVENTION DE L"EPF SUR LE TERRITOIRE
AU TITRE DU PP 2007-2014

Depuis tes années 90, VEPF intervient sur le territoire du Valenciennois. 20 ans plus tard, la communauté
d'agglomération a acquis de 'expérience dans ses domaines privilégiés de compétence au service du
territoire et de ses habitants, notamment en termes d’urbanisme, de planification et d'habitat. Avec
Vaide des moyens mis en ceuvre par UEPF a travers ses trois précédents programmes pludannuets
d’intervention, la Communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole et I'EPF ont contribué
conformément aux objectifs qu'ils se sont fixés & Uengagement d'une démarche de renouveliement
urbain sur le territoire, 3 Laccroissement et 2 la diversification de Uoffre de logements et & la prise en
compte des risgues naturels.

Le budget de 12 M€ initialement inscrit & la convention-cadre 2007-2014 a été abondé en 2012 pour
atteindre 27 M€, 24,62 ME (chiffre arrété au 30/09/14) ont été consommés soit 91% de U'enveloppe
allouée au territoire.

Au travers d’une cinguantaine de conventions opérationnelles, 'EPF a notamment contribué 2 ta
production de logements en cohérence avec le Programme Local de ['Habitat 2009/2014 de
‘agglomération. L'EPF a par ailleurs participé au renouveliement urbain des communes de Uarc minier
et de lest du territoire en accompagnant la mise en ceuvre du Programme National de Rénovation des
Quartiers Anciens Dégradés (PNROAD),

Le bilan détaillé de Uintervention de UEPF sur le territoire sur la période 2007-2014 figure en annexe 1.



ARTICLE3 ~ PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2015-2019 DE L'EPF

Tirant parti du bilan d’exécutior du PPI 2007-2014 et pour répondre aux attentes exprimées par UEtat et
les collectivités en matiére de développement territorial durable; les accompagner dans les stratégies
foncigres de ses différentes problématiques, ['EPF retient sept principes comme fondement du PPI 2015-
2019 et décline son contenu selon trois axes thématiques et deux fonds d'intervention spécifiques.

Les sept principes de l'intervention de U'EPF

- V'EPF est acteur de L'amélioration du cadve de vie et de travail des habitants et des entreprises du
Nord - Pas de Calais.
L"EPF est partenaire des collectivités par la contractualisation et la mutualisation de ses moyens
sur lensemble du territoire régional.
L'EPF ne contribue pas a l'extension de l'urbanisation et soutient Uutilisation optimale du
foncier.

- |EPF constitue le gisement foncier du renouvellement urbain pour alimenter ses trois axes
d'intervention et lever les obstacles liés a la pollution des sols.
"EPF inscrit son intervention dans Les composantes sociale, économique, environnementale, du
développement durable.
I"EPF renforce son ingénierie de management des risques juridiques et financiers générés par
"anticipation fanciére, lintervention opérationnelle et un engagement financier aceru.
'EPF mobilise pour l'exécution du PPI les compétences de son équipe autour des valeurs
partagées du projet d‘entreprise de 'Etablissement.

Les trois axes thématiques d’intervention correspondent aux trois volets du développement durable,

- Axe 1- Lefoncier de "habitat et du logement social
L’EPF intervient pour la production de logements, notamment de {ogements sociaux, en
renouvellement urbain tant dans les agglomérations que dans les territoires ruraux et
conformément aux orientations des programmes tocaux et départementaux de l'habitat. Le
dispositif d'aides en faveur du logement social mis en place en 2009 est maintenu et adapté en
élargissant la notion de logement social @ Uensemble du logement aidé et en augmentant les
densités requises pour des cessions a prix minoré afin d’optimiser {‘utilisation du foncier porté
par 'EPF,

- Axe 2 - Le fondier et l'immobilier industriel et de services, les grands projets régionaux

L’EPF contribue a soutenir "action économique en accompagnant la mutation des activités dans
tes terntoires de reconquéte urbaine. Il s'agit de reconstituer une offre fonciére et immobiligre
pour l‘activité économique (industrielle et tertiaire, y compris commerce et artisanat). Pour
faciliter la sortie des opérations sur ces territoires, I'EPF peut pratiquer a la cession, comme
pour {e fonder du logement social, une minoration fencigre sur la base des prix de marché et
selon une géographie prioritaire définie a I'échelle de chague intercommunatité.
Pourront égatement étre engagées des interventions au titre de grands projets dfintérét
régional quelle gque soit la thématique dés lors quiils s'inscrivent dans une stratégie de
recyctage fondier et qu'ils ont une déclinaison économigue (infrastructures, environnement et
santé, agricutture périurbaine, culture et loisirs, ...},

- Axe 3 - Le foncier de la biodiversité et des risques
L'EPF intervient au titre de la préservation et de la restauration de la biodiversité, de |2
constitution des trames vertes et bleues territoriales (ceeurs de nature et corridors écologiques)
et de la gestion des fonciers 3 risques. La problématique environnementale ne sera pas
exclusivemant abritée au sein de cet axe, UEPF incitant les collectivités 2 en faire une



composante de leurs projets notamment en rencuvellement wrbain et Uintégrant lui-m@me
dans ses pratigues de gestion transitoire des sites aprés travaux de décanstruction.

Les deux fonds dintervention visent a :

- constituer le gisement du renouvellement urbain. Il s"agit dinscrire les collectvités dans des
stratégies d'anticipation et d'offre fonciére pour des projets a moyen et long terme gui une fois
définis pourront Btre réaffectés aux axes thématiques d'intervention. Pour ce faire, |'EPF met en
place un fonds d'intervention spécifique desting a financer & la fois les études d'identification
du gisement & l'échelle de chaque EPCI et les acquisitions Foncires. Cette démarche permet a
L'EPF de jouer pleinement son rble d opérateur cantra cyclique ;

- répondre 3 la demande d'intervention pour des entreprises en restructuration. Ce fonds
d'interventions exceptionnelles sur 'immobilier d’entreprise est mobilisé aprés validation
du commissaire au redressement productif du Nord-Pas de Calais et approbation du conseil
d'administration de {‘Etablissement. Ces interventions feront égatement référence a la feuille de
route de résistance & la crise présentée dans le cadre du SRDE en 2012,

Les modalités opérationnelles du PPl 2007-2014 sont reconduites et pour certaines adaptées
(dispositif en faveur du logement social). Des dispasitions nouvelles sont prises pour facilitar encore un
peu plus La réalisation des projets des collectivitds. Elles visent une meilleure flujdité de Uintervention
de l'EPF et une sécurisation juridique et financiére renforcde,

De facon complémentaire 3 celles &voguées ci-dessus (minaration foncigre pour les sites 3 vocation
économigue, réalisation des recensements des gisements fonciers du renouvellement urbain, ...} ces
nouvelles dispositions concernent principalement ;

- le développement du conseil expertise auprés des collectivités en amont de Uintervention
opérationnelle pour la définition et le montage des projets {choix des montages et des
opérateurs) en assurant la maitrise d'auvrage et le cofinancement des études | en aval pour
garantir La reprise du foncier dans le délal du portage et ainsi la bonne fin de Uintervention de
L'EPF :

- la gestion des sites : pour accélérer leur mise en sécurité et ainsi réduire les colts de gestion
{cloture, vidéosurveillance, ...}, les travaux de déconstruction et de suppression des sources de
pollution concentrées sont engagés dés lacquisition et financés & 100% par L'EFF
L'optimisation fiscale est un autre effet de cette disposition et réduit le coit relatif du portage
foncier.

Les partenariats

Pour accompagner et favariser la réalisation des projets des collectivités, U'EPF reconduit et multiplie
ses partenariats (renouvellement de la contractualisation avec la SAFER Flandre  Artois,
contractuabisation avec le conservatoire des espaces naturels, avec le conservatoire du Littoral, avec la
mission bassin minier, avec Batixia et Finorpa..).

L'EPF met en place des comités de projet territoriaux mettant en synergie les acteurs régionaux de
l'aménagemant, Ces comités partenariaus associant autour de UEPF, les représentants de U'Etat, de la
Région et des Départements, weillent en amont, 2 la conformité des opérations aux abjectifs des
schémas de planification et de programmation régionaux et territoriass, et en aval, coerdonnent les
moyens finanders mobitisables pour en permettre leur réalisation.



ARTICLE 4 - LE PROJET DE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
ET SA DECLINAISON FONCIERE

Depuis te 17 février 2014, le territoire de la Communauté d’agglomération de Valenciennes Métropole
s'est doté d’un SCOT « Grenelle », 'un des dix premiers approuveés au niveau national. Ce document qui
couvre "ensemble de ['arrondissement du Valenciennois remplace le Schéma Directeur de 1974, dont la
dernigre révision avait été approuvée en 2002,

Ce document définit les orientations et les objectifs a donner au développement et a 'aménagement du
territoire sous toutes ses composantes. A partir de ces orientations, la communauté d'agglomération a
décliné son proiet de territoire selon trois thématiques.

I. Développer les politiques de Uhabitat et de renouvellement urbain au service d’une
tratégie de rééquiti! temitorial

Les élus communautaires ont décidé, en juin 2013, de poursuivre la palitique de rénovation urbaine au-
dela des champs d'intervention actuels (PNRU 1 et PNRQAD). Cette politique s’appuiera sur trois
fondamentaux et quatre axes de travail,

= Lestrois fondamentaux:
e prendre en compte tous les territoires quelle que soit leur typologie (urbaine, rurale...)

e maintenir un effort financier constant de Valenciennes Métropole sur les six prochaines
années

e poursuivre (2 mise en ceuvre d'une logigue partenariale forte de co-construction avec les
villes, UEtat, ta Région, le Département et les bailleurs sociaux

* Les quatre axes prioritaires:
1/ la restructuration des cités miniéres et auvriéres du territoire :

o Dans un I* temps, les deux cités pilotes UNESCO : engagement, dés 2013, des projets de
restructuration des cités Thiers 2 Bruay-sur-l'Escaut et Taffin 3 Vieux-Condé
(aménagement des espaces publics, réhabilitation et résidentialisation des logements,
construction de nouveaux équipements publics), Valenciennes Métropole est maitre
d’ouvrage de "aménagement des espaces publics de la cité Thiers et cofinance les travaux
d'aménagement de la cité Taffin sous maitrise d’ouvrage de la ville de Vieux-Condé.

* Dans un second temps, l'ensemble des cités miniéres et ouvriéres du territoire: une
étude de cadrage 2 Uéchelle des 70 cités miniéres et ouvrigres du territoire (4500
logements, soit 20% du parc social), Lancée en novembre 2013, a pour objectif de définir
les  priorités  d'intervention futures de lagglomération (analyse croisée
urbain/habitat/peuplement). Une dizaine de cités prioritaires seront ainsi identifiées d'ia
la fin 2014 afin d’y engager une démarche de projet sur la péricde 2015-2020.

2/ la densification de sites & enjeux autour des principaux axes de transport en commun :
engagement en novembre 2014 d'une étude urbaine sur les 50 DIVAT du territoire de
Valenciennes Métropole afin didentifier les sites prioritaires de rencuvellement urbain
(identification des mutabilités et gisements fonciers, définition des projets et de la



programmation : habitat, développement économigue...}. L'objectif est de définir ces sites mi-
2015 pour une mise en ceuvre opérationnelle sur ta période 2016-2020.

3/ la poursuite de la restructuration de quartiers d*habitat social peu ou pas concernés par le
PNRU 1 : dans le cadre du NPNRL), Uobjectif est de poursuivre [a mise en ceuyre de projets lourds
de restructuration urbaine de quartier tels que la Briquette' 3 Marly ou Chasse Royale a
Valenciennes.

4/ la mise en aeuvre d’opération de restructuration urbaine dans les centres-bourgs des
communes rurales (moins de 5000 habitants) : la volonté de Valenciennes Métropole est
d'amplifier sa politique de rénovation urbaine en investissant les territoires ruraux et plus
spécifiquement en identifiant les ilots dégradés ou tes friches situées en coeur de bourg des
communes de moins de 5 000 habitants. L'objectif est d'identifier, au terme d’une étude qui sera
conduite courant 2015, les sites prioritaires de rénovation urbaine pour y conduire des projets
de restructuration permettant de développer, seion les sites, une offre de logements neufs et
diversifiés, des commerces ou encore des équipements publics de proximité.

L’habitat

En parallzle, la communauté d'agglomération a engagé les études de révision de son programme local
de Uhabitat pour la période 2015-2020. Elle développe a cette occasion une réflexion concertée avec les
communes sur les nouvelles erientations 2 donner  la programmation des logements sur le territoire,
répondant aux enjeux da mixité, d'attractivité et de développement urbain durable.

Les orientations stratégiques et le programme dactions du nouveau PLH seront développés au cours du
premier trimestre 2015, avec la collaboration de ['EPF qui est appelé a participer notamment aux
comités techniques, en vue d'une approbation au plus tard en juin 2015 aprés consultation des conseils
municipaux et des personnes publigues associées.

Valenciennes Métropole souhaite aujourd’hui faire évoluersa stratégie pour prendre en compte :

e le SCOT du Valenciennois, adopté le 17 féyrier 2014, qui vise notamment une réduction
globale de moitié du rythme de la consommation d‘espace par {'urbanisation future. A cette
fin, il fixe différents objectifs concourant 3 Uéconomie du foncier, a la densification de la
construction et a la maitrise des équilibres territoriaux en matiére de logement social, en
prionité dans les secteurs les mieux dessenvis par les tignes structurantes de TCSP;

s lenouveau PDALPD et'ie PDH ;
tes nouvelles (éaistations telles que la loi ALUR et la loi de programmation pour (a Ville et
{a cohésion urbaine.

... ot poursuivre plusieurs objectifs :

o développer une politique du logement qui vise U'amélioration de laccas au logement pour
toutes les catégaries de ménages (jeunes en debut de parcours résidentiel, personnes agées
et handicapées, gens du voyage, familles, ménages aux ressources précaires et
intermédiaires, etc.) ;

o lier les enjeux d'équilibre de peuplement et de dévetoppement de 'sffre résidentielle en
permettant une mixité de fonctions (habitat, déplacements, économie, emptoi), sans que le
développement urbain ne compromette la préservation des espaces naturels et agricoles ;

o développer une stratégie relative a la ressource fonciére, sa maitrise, sa gestion, sa
protection, etc., notamment en vue de Limiter la périurbanisation, de prévenir Uouverture a
l‘urbanisation de secteurs stratégiques et de soutenir les efforts des communes déficitaires.

L'EPF est partenaire de la communauté d'agglomération dans la réalisation de ces différentes
études. Les résultats de celles-ci seront conjointement analysés et permettront Uidentification du
gisement du renouvellement urbain sur lequel U'EPF pourra étre mobilisé en vue de faciliter la mise
en ceuvre du projet communautaire,



II. Conforter la stratégie de développement économique du territoire
La pérennité de la vocation industrielle, technologique et logistique du territoire, reposant sur ses poles
d'excellence reconnus {transports terrestres et logistiques, création numérigue et design...) et'sur ses
atouts géographiques (Escaut, réseau routier et ferré...) est une prienté forte de Valenciennes
Métropole.
A cet égard, les perspectives de développement et de confortement du positionnement économique du
territoire i l'échelle métropolitaine et & celle du Hainaut, tout comme [e rééquilibrage interne des zones
demploi {Pays de Condé), sont aujourd’hui contraints par une insuffisance d’offre fonciére,
De nouveaux espaces permettant U'extension du Technaopole, le développement du port fluvial, des parcs
équipementiers automobile et ferrowviaire, du parc de Fresnes... doivent étre maitrisés. Les besoins
fonciers correspondants ne pourront toutefois pas Btre entidrement satisfaits via la réutilisation de
friches, la requalification de ces derniéres étant par ailleurs une priorité de Valenciennes Métropole
depuis sa création,
La stratégie de développement économigue de Valenciennes Métropole tend aussi a un renforcement
des appuis aux projets de R&D dans les filizres industrielles, automobiles et ferroviaires, 3 la poursuite
du développement de connections logistiques multiples et au développement de projets
d‘aménagement de plus petite taille {moins de grands parcs dactivités) dans le cadre de sa stratégie de
filieres mais aussi en vue de promouvoir les nouveaux secteurs d'activités {green techs, design, internet
des objets et intelligence des données).
Enfin, il est nécessaire de faire des efforts d"accueil des activités tertiaires et de service en investissant
dans des réponses aux besoins immobiliers tertiaires (location, modularité, besoins nouveaux pour les
coworking, centres de services; etc.).

La mise en ceuvre de cette stratégie nécessite de :
1. Poursuivre le développement industriel aux abords de l'autoroute A2 par:
o la maitrise des zones d'activités en projet (extension du Parc d’Activite de la Vallée de
|"Escaut, Marly les 10 muids, etc) ;
e la densification des zones d'activités ézonomiques existantes (Parc d’activités de la Vallée
de [“Escaut, Parc d'activités de |‘aérodrome ouest et sud, stc.) ;
e [|‘anticipation du déveioppement de nouvelles zones d'activités sur le territoire,
2. Favoriser un rééquilibrage terntorial pour:
o permettre le développement d'une affre nouvelle dans le pays de Condé (zones de
substitution au projet de parc d'activité du pays de condé a fresnes sur Escaut) ;
e disposer d'une offre foncigre adaptée aux besoins des activités en essor ou voulant
conforter leur implantation Locale (microsites).
3. Maitriser le deéveloppement de nouvelles zones commerciales par lanticipation de
l'aménagement des futures ZACOM.
4. Reconstituer un stock de réserves fonciéres susceptible de constituer fes emprises des projets a
venir.

L'EPF en tant qu’opérateur foncier sera directement impliqué dans la stratégie de 'agglomération
en matiére de développement économique, notamment pour permettre la densification des zones
économiques et artisanales existantes mais également pour faciliter le maintien des activités
commerciales en centre-ville ou en centre-bourg.

La définition d’une géographie prioritaire en matiére d'intervention économique constituera en
2015 une des priorités du partenariat mis en place entre 'EPF et la communauté d'agglomération.



Il1. Développer une approche transversale et intégrée de la protecton et de la gestion des
ressources
Il est nécessaire d'assurer la compatibilité de la préservation de la biodiversité et des ressources
naturelies avec celle du développement économigue et urbain, A cette fin, Valenciennes Métropole a
pour objectif de préciser la déclinaison spatiale de son schéma de trame verte, tout particuliérement
dans lavallée de UEscaut, ol se superposent de nom breuses sensibilités et contraintes écologiques.
Le schéma de trame verte et bleue est a 'étude depuis septembre 2013 et sera approuveé en 2015,
L'objectif est d'aboutir a un programme de mise en ceuvre opérationnelle se déclinant en trois volets :
*  Faisabilité et programmation apérationnelle des corridors biologigues (notamment programme
apérationnel d'actions sur deux corridors majeurs)
= [efinition et promotion des circuits pédestres et cyclables en lien avec la trame verte et bleue
{hotamment programme de réalisation de 4 circuits définis comme prioritaires)
« Definition d'un plan directeur de la trame verte ef bleue (identification des espaces végétalisés
3 développer en milieu urbain en Hen avec les corridors biologigues)

Enfin, parmi les autres enjeux de cet axe figure la mise en place de la compétence GEMAPL « gestion des
Milieux Aguatigues et de Prévention des Inondations » (loi du 27 janvier 2014), la labellisation et la
mise en ;euvre du Plan d'Actions et de Préventions des Inondations (PAPL), 'élaboration d'un schéma
d'aménagement et de gestion des Eaux de U'Escaut (SAGE) dans le cadre du syndicat mixte, et la
poursuite du programme de Lutte contre les ruissellements agricoles.

Dans le cadre de son programme de lutte contre les inondations, Valenciennes Métropole a-engagé une
1" phase de travaux sur les bassins versants d'Estreux, Maing et Saint-Saulve, avec le partenariat de la
SAFER sur le volet foncier. U'stude d'une 2" phase et les procédures de Déclaration d'Intérét Général
(DIG) sont en voie d'achevement sur 12 autres communes soumises & des inondations récurrentes par
ririssellemant : les territoires de ces communes appartiennent & des bassins versants Aon encore traités :
Sebourg, Quigvrechain, Curgies, Estreux, Saultain, Marly, Artres, Aulnoy lez Valenciennes, Monchaus sur
Ecaillon, Préseau, Verchin Maugré, Aubry du Hainaut.,

Les guvrages hydrauliques et aménagements doux définis sur chacune de ces communes seront déployés
sur la périnde 2015 - 2017,

La déclinaisen fonciére du schéma de trame verte et bleve de |'agglomération s"intégrera dans la
géographie prioritaire du territoire. Celle-ci sera co-établie durant 'année 2015 avec L'EPF et
pourra donner lieu 3 un certain nombre d'interventions opérationnelles.

La lutte contre les inondations constitue le second volet prioritaire de intervention de UEPF sur le
territoire communautaire, afin de constituer les assiettes fonciéres nécessaires 3 la réalisation
d’ouvrages hydrauliques limitant les risques.



ARTICLE 5 ~ PROGRAMME D'INTERVENTION DE L"EPF SUR LE TERRITOIRE

Conseil et expertise
e Identification du gisement pour le renouvellement urbain
L'EPF accompagne la communauté d'agglomération dans le déroulement des différentes études
engagees ou a engager en vue de L'identification de ce gisement et notamment :
"étude de cadrage sur les 70 cités miniéres et ouvriéres du territoire ;
- identification des sites a enjeux dans les périmeétres des DIVAT ;
- lidentification des centres-bourgs ruraux prioritaires pour des opérations de rénovation
urbaine ;
- la révision du Programme Local de 'Habitat communautaire.
L'EPF accompagnera Valenciennes Métropole dans l'exploitation des résultats, Uidentification des
fonciers stratégiques et des sites a enjeux, ainsi que dans ta définition d’une stratégie foncigre pouvant
le cas €chéant aboutir 3 la réalisation d’études programmatiques spécifiques et la mise en place de
conventions opérationnelles.

e Définition des géographies prioritaires
L'EPF et la CAVM définissent ensemble, dans {"année qui suit la signature de la convention-cadre de
partenariat, les géographies prioritaires en matiére de biodiversité et de développement
économique :

o Pour la biodiversité : 3 partir du SRCE-TVB, des orientations du SCOT concernant
|‘armature verte et hleue du territoire (et notamment préserver et valoriser les
ressources naturetles et agricoles du Valenciennois de maniére durable), du schéma de
trame verte et bleue de ['agglomération approuvé en 2015, ainsi que dans le cadre de la
gestion des milieux aquatiques et la prévention des risques d'inondation ;

o Pour le développement économique : 2 partir de la géographie de la politique de l2
vitle, des géographies prioritaires affichées dans le SCOT au titre du développement
économique, de celle portée par le conseil régional dans le SRDE et des secteurs 2
enjeux identifiés par la communauté d'agglomération (densification des zones
d’activités existantes de la vallée de l'Escaut, de l'aérodrome ouest et sud...etc.,
ZACOM...).

e Etudes préalables
Afin de faciliter 'émergence et la mise en ceuvre de projets dans les périmeétres d'intensention
opérationnelle identifiés, UEPF engage des études dont le contenu est adapté én fonction du périmétre
de réflexion, des caractéristiques du site et des enjenx identifiés ou de la probiématique soulevée par la
communauté d'agglomération et/ou la commune.
L’EPF est maitre d'ouvrage de ces études. La communauté d'agglomération et la commune sont
associées a la rédaction du cahier des charges, au choix du bureau d'études et au pilotage des études.

Sur le terntoire de Valenciennes Métropole, 'EPF engagera ce type d'études sur-les opérations déja
contractualisées suivantes :

- Anzin - Cour Laurent

- Morly - Lla Rhonetle - Centre-ville (étude de capacité notamment pour déterminer la

programmation sur le foncier en vis-a-vis du nouveau quartier de la Rhonelle)

- Onnoing - Centre-ville

-~ Onnaing - Quartier de (o gare

- Quiévrechain - Cronte Voye

- Quidvrechain - Ilot Equipart

- Quiévrechain - Quartier Saint-Martin



L'EPF engagera également ce type d'étude sur le site de la Cour de Bourgogne a Quigvrechain {étude de
capacité), sur les sites de la rue Scouflaire et de Uancienne brasserie rue Jean Jaurés & Onnaing ainsi
que sur lesite de Uemprise commerdiake rue Victor Hugo & Vieux-Condé,

Le programme d'intervention opérationnelie de U'EPFF décrt ci-aprés sera complété des opérations
découlant de ces différentes démarches par voie d'avenant a la présente convention,

i ntion opérationnelle

Le pragramme dintervention opérationnelle de UEPF sur le territoire de la Communauté
d'agglomération de Valenciennes Métropole se décline en conventions opératicnnelles que UEPF signe
ave la communauté o agglomeération et/ou les communes.

Les conventions opérationnelles signées au titre du PRI 2007-2014 encore actives sont réintégrées dans
la présente conventicn-cadre de partenariat.

+  Axe « Foncier de I"habitat et du logement social »
L'EPF paursuit son intervention sur fes opérations suivantes :

Anzin - Cour Daubresse, suite

- Anzin - Cour Laourent

- Anzin - Cours Duterne et de la Fosse, suite

- Anzin - Opération Caeur de ville

- Anzin - Site Virly

- Anzin, Fresnes-sur-Escaut - Accompagnement de ["OPAH-RU communautaire

- Beuvroges - Ilot centre-ville

. Condé-sur-{"Escaut - La Clairan

- Condé-sur-l"Escaut - Maternité place Romboult

- Condé-sur-U"Escaut - Quai du Petit Rempart

- Fresnes-sur-Escaut - PNRQAD, flots dv Rivage, de ["Escaut et Bancel
Quarowble - Centre bourg

- Quiévrechain - Cronte Vaye

- Quigvrechain - llot Equipart

- Valenciennes - Impasse Badin / impasse des Sarrazins
Valenciennes - Rue du Quesnoy / rue de Beaumont
Vieux-Condé - Forges et Estampage, suite
Vieux-Condé - PNRQAD, flots Gambetta Dervaux et entrée Beluriez

L’EFF ipseeit "apération suivante |
Onnaing -Rue Scouflaire

L'EFF et la communaute d'agglomération finalisent les conditions de mise en ceuvre d'une interventian
sur [e5 sites suivants ;

Odomez - 5ite Sainord

fnnaing - Rue Voltaire

« Axe « Foncier et immobilier industriel et de services »
L'EPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes
- Hergnies - Ceeur de ville
Marly - La Rhénelle - centre-ville
Prouvy - Popeterie Logoda
Quigvrechain - Quartier Saint-Martin



L'EPF inscrit Uopération suivante :
Onnaing - Ancienne brasserie rue Jean Jaurés

L'EPF ot l2 communauté d'agglomération finalisent Les conditions de mise en oeuvre d'une intervention
sur le site suivant :
- Valenciennes - Rue de Lille

» Axe « Fonder de la biodiversité et des risques »
LEPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes :
- Fresnes-sur-Escaut - La Malanoye
Saint-Saulve - PPRMT, carriére Pouille

« Fonds pour la constitution du gisement du renouvellement urbain
L'EPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes :
- Onnaing - Centre-ville
Onnaing - Quartier de la gare

L’EPFinscnt les opérations suivantas
Quiévrechain - Cour Bourgogne élargie
Vieux-Condé - Emprise commerciale rue Victor Hugo

L"EPF et la communauté d'agglomération finalisent kes conditions de mise en wuvre d'une intervention
sur le site suivant ;
Fresnes-sur-Escaut - Le chateau des Douaniers

Fi I i t
e Etudes

L’EPF assure le financement des études dont il est maitre d'ouvrage :

- & 100% pour les études d'identification du gisement du renouveliement urbain,

- a80% pour les études de capacité, le reste étant 2 la charge de la communauté d’agglomération
et/oudes communes;

- a 50% pour les études précpérationnelles, le reste étant 3 la charge de la communauté
d'agglomération et/ou des communes.

e Acquisitions
L’EPF réserve 3 la mise en ceuvre du programme d'intervention opérationnelle un budget d’acquisition
de 12 M€.

s Travaux
L'EPF finance 100% du coiit des travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution
concentrées réalisés sur les opérations contractualisées et 50 a 80% du coit des travaux de
finalisation, le reste étant a la charge du sigrataire de la convention opérationnelle ou du tiers
repreneur désigné par la collectivité,



ARTICLE 6 - SUIVI - EVALUATION

Le suivi-dvaluation de la présente convention-cadre de partenariat fait l'objet de rencontres annuelles
avec la communauté d'agglomération sur la base du tableau de bord mis en place au moment de la
contractualisation et de la cartographie de Uintervention, Les différents partenaires régionaux sont
associés en tant que de besoin.

La convention est amendée par voie d'avenant pour faire état du résultat des démarches engagées et
compléterle programme d'intervention opérationnelle des nouvelles demandes dYintervention.

Un bilan d'étape 3 mi-parcours sera réalisé en 2017,

Le tablegu de bord qui figure 3 U'annexe 3 corstitue le premier élément du dispasitif de suivi-évaluation
de la convention-cadre de partenariat qui sera compléts courant 2015,
Ce dispositif de suivi-évaluation doit permettre de

- rendre compte du volume d'activité de UEPF par axe d'intervention et par opération (mantants
mandatés en acquisition, gestion, travaux, surfaces acquises et requalifides, montants des cessions
réalisées ot surfaces correspondantes),

- mesurer 3 consammation du budget affecté par 'EPF & la mise en ceuvre de la convention-
cadra,

- mettre en corrélation ces données quantitatives avec les projets développés sur le foncier cédé
et sur lequal UEPF intenvient,

- réaliser le bilan des études mendes et évaluer Les suites qui y sont dannées,

- dresser Le bilan des aides accordées par UEPF sur Le territoire,

- mesurer, in fine, 3 contribution de UEPF & la réalisation des objectifs inscrits dans les
documents de planification et de programmation de la communauté d'agglomération. Les indicateurs
mis en place pour le suivi du 5C0T ouw du PLH en termes de préservation de la biediversité, de densite, de
production de logements. sociaux, ... pourront étre adaptés a U'échelle de la convention-cadre, De la
meme maniare, L'articulation de ce dispositif aux travaux d'observation menss a Uéchelle régionals sera
gxaminiée.

Pour mettre en ceuvre ce dispositif, ['EPF et la communauté d’agglomération s'appuient sur les bases de
dannées cartographiques, les observatoires dant ils disposent et les-enrichissent mutuellement.

Ce dispositif de subvi-évaluation wvient alimenter celui du PPI 2015-2019 de UEPF et ceux de la
cammunauté d'agglemératian.

La convention-cadre de partenariat s'inscrit dans le PPI 2015-2019. Toutefois, afin d'en permettre le
renouvellement dans le cadre du PPT suivant, il est convenu que La durée de Lz convention excide celle
du PPI auquel elle est rattachée de six mois.



ARTICLE 7 - ENGAGEMENTS DE L'EPF ET DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

L’EPF s’engage 3 mobiliser pour la mise en ceuvre de la présente convention-cadre de partenariat
U"ensemble de ses compétences.

La communauté d'agglomération s’engage a garantir la cohérence de Uintervention de UEPF sur son
territoire au regard des orientations inscrites dans les documents de planification et de programmation
{SCOT, PLUi, PLH, schéma de trame verte et bleue,...) et des schémas régionaux {SRADDT, SRCE,
SRCAE...).

La communauté d'agglomération s'engage a transmettre 3 UEPF Uensemble des documents de
référence, de préférence dans un format numérique et les données cartographigues attachées dans un
format interopérable. En retour. UEPF remet 3 la communauté d’agglomération les données et
documents produits, notamment dans le cadre des études dont il assure la maitrise d'ouvrage.

La communauté d'agglomération et UEPF s’engagent 3 maintenir en permanence les mentions de
propriété et de droits d'auteur figurant sur les fichiers et a respecter ies obligations de discrétion,
confidentialité et sécurité a l'égard des informations qu‘ils contiennent.

La communauté d'agglomération s'engage a faire état de l'intervention de UEPF et de sa
participation financiére lors de toute communication relative aux projets développés sur son
territoire,

Pour tout contentieux relatif 2 |'interprétation de la présente convention, le tribunal compétent est
saisi.

Fait en deux exemplaires originaux

AValenciennes, [&...cveeevennnns

UL ia Communauté d'agglomération
“de Valenciennes Métropole
2 = -
e i —
& "'y

’ Valérie LETARD
Présidente
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ANNEXE 1 — BILAN DETAILLE DE L'INTERVENTION DE L’EPF SUR LA PERIODE 2007-2014

La convention-cadre 2007-2014 a été signée le 10 mai 2007 entre UEPF ot la Communauté
d'agglomération de Valenciennes Métropole.
Cette convention est arrivée 2 échéance le 31 décembre 2014.

1. Contractualisation ,
Sur un budget de 27 M€ inscrit a ta convention cadre, 24,62 M€ ont été consommés soit 91% de
"enveloppe allouée au territoire.

Axe Nombre d‘OP inscrites | Nombre d'0OP | Nombre d’opérations
alacC contractualisées intégrées

LS 27 21 14

RU 34 30 21

GPE 0 0 0

FRN 4 2 2

Total 65 53 37

53 opérations ont été contractualisées dont 35 communales, 8 communautaires et 10 tripartites (EPF +
commune(s) + commyunauté).

Les opérations contractualisées dans le cadre du PPI 2007-2014 visent essentiellement 3 U'application
du PLH communautaire, a ["accompagnement de I"OPAH-RU et 2 la mise en ceuvre du PNRQAD sur le
Valenciennois. Trois secteurs d'intervention peuvent &tre distingués :

- Le coeur de l'agglomération, avec des opérations de renouveilement urbain visant la production de
logements en partie sociaux sur Valenciennes, Anzin, Beuvrages ;

~ Les communes de {“arc minier (Condé-sur-l'Escaut, Fresnes-sur-Escaut, Vieux-Condé). Les opérations
contractualisées et les projets d’aménagement prennent notamment en compte arrivée de la ligne 2 du
tramway.

- L'est del'agglomération avec les communes de Crespin et de Quiévrechain.

Plus recemment, UEPF a été sollicité sur la mise en place de la trame verte et bleue du Vatenciennois.
Une premiére intervention {« Fresnes-sur-Escaut - La Malanoye ») a été contractualisée en 2014,

2. Acquisitions
Les acquisitions ont généré un volume de mandatements (acquisitions et/ou frais de gestion) de
22,37TME.

3. Travaux
14 opérations de requalification ont été menées ou sont en cours. L'intervention technique de UEPF
est essentiellement sollicitée dars le cadre de l'accompagnement de 'OPAH-RU et de la mise en ceuvre
du PNRQAD sur les communes d’Anzin, Condé-sur-l'Escaut, Fresnes, Quiévrechain, Vieux-Condé et
Valenciennes.

4. Cessions
20 conventions opérationnelles ont fait L'objet de cessions sur la période 2007-2014 ;
- Valenciennes - Quartier Saint-Vaast
- Valenciennes - Faubourg de Cambrai
- Fresnes-sur-Escaut - Cité Soult




- Anzin - Site Vallourec: cession a la CAVM pourla réalisation d’'une ZAC éco-quartier de
99000 m? de SHON. Vient d'étre Livrée ta construction de 17000 m® (serres numériques)
comprenant des locaux d'entreprises avec un incubateur, une pépiniére, un hitel d'entreprises,
un campus, un centre de réalité virtuelle et un centre de recherche appliquée et de transfert en
création numérique ainsi que U'Institut européen du serious game, lieu de référence pour cette
filiere émergente.

Vient de démarrer la construction du futur Centre d’Expositions et de Congrés de Vatenciennes
Métropolg (CECYM) pour une mise en service programmée début 2017 (surface utile d’environ
10 300 m?).

En 2015 sont programmés la réalisation une résidence étudiante de 130 chambres et (a
construction d’un data center de 2 560 m® de SHON.

- Beuvrages La Couture. Aménagement d’espaces publics et espaces verts, construction de 15
LLS, aménagement de 23 lots libres pour de l'accession et programme de 16 logements en
accession sociale i venir,

- Vieux-Condé - Quartier du Jard

- Vieux-Condé - Zone des Amoureux

- Condé-sur-l'Escaut -~ Quartier du Gras Beeuf. Opération PNRU : éco guartier aménagé, 19
lots libres en cours de commercialisation pour de l'accession privée. 28 logements PLUS (D, 3
PLS et 8 logements individuels PSLA réalisés.

- Crespin, Quiévrechain - Quartier du Blanc Misseron

- Fresnes-sur-Escaut - Anciennes forges et engrais Bataille

- Préseau - Centre-bourg: cession 3 la ville d’'une ancienne brasserie et de logements et
cession 3 la SA du Hainaut de foncier réhabilité pour la réatisation d'un programme de 15
Llogements locatifs sociaux {11 PLUS, 2 PLAT et 2 PLS). '

- Bruay-sur-{’Escaut - Quartier Thiers, périmétre d'intérét communautaire. Construction de
2 immeubles R+2 de 40 logements LLS et aménagement de la place Henri Durre.

- Quiévrechain - Quartier du Blanc Misseron, friche de la verrerie. Aménagement d'une zone
commerciale développée autour d'une grande surface de distribution de L'enseigne Match.

- Fresnes-sur-Escaut ~ Terrains Bary

Aulnoy-les-Valenciennes ~ Les Hauts de la Rhénelle

Quarouble - Centre-bourg

- Rouvignies - Centre ville

- Crespin - Quartier du Blanc Misseron, suite : cession a la ville de foncier requalifié pour la
réalisation de 25 logements locatifs sociaux (20 PLUS, 5 PLS) et une créche,

- Prouvy - Papeterie Lagoda : cession a la commune de foncier pour la création d’un étang.



PPL2007- 2014
Imtervention de I'EPF Nord-Pas de Calais sur le tecritoire de la Communaute d*agglomeration de Valandennes Métrapole au 11/12/2013
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ANNEXE 2 - FICHES RECAPITULATIVES DES MODALITES OPERATIONNELLES
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ANNEXE 3 — TABLEAU DESUIV] DE LA CONVENTION CADRE DE PARTENARIAT
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DEPARTEMENT DU NORD CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE

ARRONDLSSEMENT BE FRESNES SUR ESCAUT

VALENCIENNES
L‘an deux mille seize,

Dote de la convocation :  Le vingt-six octobre

20-10-2016

Date d'affichoge : Les membres du Conseil Municipal se sont réunis au lieu ordinaire de

20-10-201% séance sur convacation qui leur a é1é adressée par Madame le Maire,
conformément & l'article L 2121-10 du Code Général des Collectivités

Effectif du Conseil Territoriales

Municipal : 29

Peésents : 21 Présents : Vaiérie FORNIES - José HENRARD - Marie-Claude THIEME
Excusés i 5 - Marie-Thérése MANIEZ - Jean-Michel MARIN - Colette FAUVEAUX -
Absents.: 3 Arne-Marie DELCROIX - Raymond DEMORY - Marie-Dominique
Eiprieia i 26 SKRZYPNIAK - Christophe HECHT - Eladioc ROJAS - Bernard
Votes pour : 26 SKRZYPCZAK - Corinne NOUVEAU  -Jacques PETIT - Thérése
Vetes contre : 0 LOUVION - Daominique COUVELAERE - Fabrice ZAREMBA - Christion
Ao 9 CHOLET - Delphine DELANNOY - Michéle BONENFANT - Enrico

BOTTICCHIO

secrétaire de séance !

Marie-Thérése MANIEZ
Excusés : Jean-Yves SYBILLE pouvoir & Colette FAUVEAUX - Rudy
BARDI pouvoir & Christophe HECHT - Alain DERUCHE peuvoir & Bernard
SKRZYPCZAK - Nathalie LYSIAK pouveir & Marie-Thérése MANIEZ -
Isabelle BECUE pouvoir & Marie-Dominique SKRZYPNIAK

Absents : Marie-Cloire SLOMIANY - Isabetle NOWICKI - Sylvein
PAPIN

1- FEtablissement Public Foncier Nord Pas de Calais - Programme pluriannuel
d'intervention 2015-2019 - ‘“Fresnes-sur-Escaut - PNRQAD flots rues du
Rivage, de I'Escaut et Bancel"

Vu la commission finances administrotion générale du 17 octobre 2016

L'Etablissement Public Foncier Nord Pas de Calais met en oeuyre son Programme Pluriannuel
d'intervention 2015-2019.

A ce titre, une convention-cadre est établie entre |'Etablissement Public Foncier et lo Communauté
d'Agglomération Valenciennes Métropole. Elle définit la mise en oeuvre de I'intervention fonciére et
technique de |'EPF en référence oux documents d'orienfations stratégiques de la communouté
d'agglomération,

Les opérations mentionnées dans la convention-cadre s'inscrivent obligatoirement dans |'un des trois
axes thématiques eu I'un des deux fonds spécifiques inscrits eu Programme Pluriannuel d"Intervention
2015-2019 de |'EPF & savoir :

Axe 1 - Le foncier de I'habitat et du legement sccial,

Axe 2 - Le foncier-ef I'immobilier industriel et de services, les grands projets régionaux
Axe 3 - Le foncier de la biodiversité et des risques

Le fonds pour la constitution du gisement du renouvellement urbain

Le fonds d'intervention exceptionnelles sur |'immobilier dentreprise.
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Parmi les opérations propesées par la Communeuté d'Agglomération Valenciennes Metropole Tigure
I'opération "Fresnes-sur-Escaut - PNRQAD, Tots rues du Rivage, de I'Escaut ef Bancel.

Dans le cadre du Programme National des Quertiers Anciens Dégradés (PNRQAD) et en continuité du
partenariat engagé au titre de I'OPAH-RU, I'EPF accompagne depuis 2010 la Communauté
d' Agglomération Valenciennes Métropole et la commune de Fresnes-sur-Escaut dans le recomposition
urbaine de plusieurs flets dégradés rue Bancel, rue du Rivage, rue de |'Escaut et courée de |'Escaut,

Rue Bancel, I'EPF est propriétaire avec lo commune et un bailleur social de I'ensemble du foncier
nécessaire & la réalisation d'un programme de 23 logements locatifs sociaux. L' EPF engagera en 2017 la
démelition de |'ensemble.

Rue du Rivage/rue de |'Escaut, |'EPF va procéder d'ici la fin de I'année 2016 & la cession d'une partie
du foncier requalifié & un bailleur socicl pour la réalisation de quatre logements locatifs individuels.
L'EPF poursuit par ailleurs son intervention sur cet Tlot, pour I'acquisition du foncier restant dans le
cadre d'une DUP d'une part, et pour la démolition des biens d'ores et déja maitrisés d'autre part
(opération prévue en 2017). Il est prévu sur cet Tlot la réalisation de 16 logements en accession sociale
& la propriété,

Enfin, la courée de |'Escaut, les acquisitions sont en cours. Le programmation, définie par la
communcuté d aggioméretion en fonction des besoins de la commune, s'oriente vers la réalisation d'une
quinzaine de logements sociaux.

L'aboutissement de ces démarches nécessite aujourdhui de renouveler la convention opérationnelie,

Dans la continuité de sa mise en oeuvre, la convention opérationnelle “Fresnes-sur-Escaut - PNRAQ,
flots rues du Rivage, de |'Escaut et Bancel" doit étre renouvelée entre I'EPF, la Communaute
d’ Agglomération Valenciennes Métropole et la commune de Fresnes-sur-Escaut arrétant les conditions
de réalisation de !'opération : portage foncier des biens acquis par |'EPF, gestion de biens par I'EPF
et/ou la communauté d'agglomération et/ou ki commune, réalisation des travaux de déconstruction et
de traitement des sources de pollution concentrées par I'EPF pendant la durée du portage foncier,
réalisation des travaux de finalisation par I'EPF, participation fincnciére de lo communauté
d'agglomération et de la commune aux travaux de finalisation, cession des bien acquis par I'EPF a la
communauté d'agglomération ou & la commune ou & un tiers désigné par la communauté d’agglomération
ou par la commune.

Ainsi, le Conseil Municipal décide & I'unanimité des voix
- de solliciter I'Etablissement Public Foncier Nord Pes de Calais pour qu'il assure |'ecquisition, le
portage foncier et lo démolition des biens concernés por |'opération selon les modalités définies dans le
convention opérationnelle notamment quant aux termes de lo rétrocession des biens & la commune.
- d'autoriser Modame le Maire & signer cette convention opérationnelie adhoc ainsi que les avenants qui
pourraient y étre attachés.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus

Pour extrait conforme

Mre le Maire s




Séance du 28 octobre 2016
Intervention apérationnelle
Délibération n®2016/119

Vi fe code de U'urbanisme ;

Vu be coge rural ot de la péche maritime ;

Vu Lordonnance n®2011-1068 du 8 septembre 2011 relative aux établissements publics fonciers, zux étsblissements
publics d'aménagement de | Etat et 3 | Agence foncigre et techniquede la région padsienne;

Vu le décret n®2011-1900 du 20 décembra 2011 relatif aux étabfissements publics fonders, aux établissements
publics d'aménagement de U'Etat et & I'Agence fonciére et techrigue de la végion parisienne ;

Vu le décret n°90-1154 du 18 décembre 1990 portant création de | Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calals,

modifié par les décrets n®2006-1131 du & septembre 2006, n*2000- 1542 du 11 décembre 2009 et n"2014-1736 du
7o ddcambre 2014 ;

Vu e décret n°2ﬁ‘1 5-97% du 31 juiller 2015 relalif aux dtablissements publics fonders de I'Etat, aix ftablissements
publics d'aménagement et & Uagence fonciére et technigue de la régicn parisienne ;

Vu L'3rrétd du 09 décembre 2015 portant namination de 12 directrice genérale de ' Etablissement Public Fandier Nerd -
Pas deCalais ;

Vu le réglement intérewr institutionnel de 'Etablissement Public Foncier Word-Pas de Calais approuvé par
delibération n® 2016/03 du conseil d"administration du 09 mars 2016 ;

Vu ta délibération 2014758 du conseil d'administration du 20 novembre 2014 portant approbation du programme
pliuriannuel dinterventon pourka période 2015-2019 ;

Vu [a délibération n®2015/171 du conseil d"administration du 13 octobre 2035 relative 3 La délégation par Le conseil
dadministration du droit de p“eernpt'.u:rn et du drodt de priorite ;

Viu Lz convention-cadre de partenariat passée aver (a COMMURALTE ASGLOMERATION Y ALENCIENHES METROPOLE |

Vu Iz demande de 1z COMMUMAUTE DUAGGLOMERATION VALENCTEMMES METROPOLE et de |3 [OMMUNE DE FRESNES-SUR-ESCauT
sollicitant te renouvellement de ta convention opérationnelle pour l'opération dite « PNROAD, ilots rues du Rivage,
de ['Escaut et Bancel » sur la commiune de Fresnes-sur-Escaut;

Le conseil d'administration de |'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais,
‘suf proposition de la présidente,

- Approuve L2 convention opdrationnells avec (3 COMMUNAUTE 'SEGLOMERATICH VALENCIENNES METROPOLE ef la COMMUNE TE
FRESHES-SLS-ESCALT |

Autorise la directrice géndrale de UEtablissemint Public Fancier Nord - Pas de Calais

s i sigrier la convention opérationnelle #insi que les avenants a interventr,

® i procéder, ay nom de UEtahlissement Public Fonder Nord — Pas de Calais, et aprés consultation du senvice:
des domaines Imposée par Uarticle R1211-1 du code général de ta propriétd des personnes publigues, auk
acqifsitions des bisie situds 3 Lintériewr du périmétre de Popération objet e la présente délibération,

® jprocéder aux cessions desdits biens acquis par UEtablissement Public Foncier Nord - Pas.de Calais,

* fengager les démarches nétessaires ¥ la défnition ot A la réalisation des travaux au sein du parmétre de
{'opératien.

La directrice générale La présidente
du conseil d*administration
Loranne BAILLY \bhﬁeﬁ%ﬁ

' 15Nov 206
(/F/ Ihn.-.-!,-.r

L'Efj_!-i.'i'll
Fout

Etablissement Public Foncier Nord-PasdeCalals. ¢ o wepnse r i



| VALENCIENNES

METROPOLE

Date d :
Le 10 Novembes 2016

NOMBRE :
- de consaillers : 21

- de présents 1 15
- da votants ; 15

N® d'inscription de [ ounis
4 l'obligation de trangmission
au Représentant de I'Etat :
BC3-2016343-1084

Secrétaire de Séance
Ime Renée STIEVENART

Hrs REd CIAGMCICH

QBJET:
¥ Renouvellzment Urbain

¥ Programme Nationsl de
Rénavation des Quartiers
Anciens Dégradés

#® llots rues du Rivage, de
IEscaut, et Bancel -
Convention opérationnelle
entre I'Etablissament
Public Foncier Regional
Mord-Pas de Calais,
Valenciennes Méfropole et
la commune de Fresnes-
sur-Escaut -
Renouvellement

Ainsi fait et délibéreé en séance les
lours, mois et an susdits
Le Prégident,

Pour la Président,
La Viee-présidente déleguée

AU Ressources Humaines WMJ/

ot & IsdministratonfGensmale
Rende STIEVE ,{/V

COMMUNALTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Slége social
Hétel du Halnaut - Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU DU 18 NOVEMBRE 2016

L'an deux mifle seize, e dix-hut novembre, & onze heures le Bureau
communaulaire s'est réuni en session ordinaire sous |a présidence de Mr Laurent
DEGALLALY, suite & la convocation qui lui a &té faite sept jours & lavance

Etaient prasents (15} |
Mme STIEVENART, Mme. DUHAMEL, Mme. GONDY, Mme. GREAUME, M. DEGALLALKX,

M. BUSTIN, M. DEBACKER, M. DEBURGE, M. DEPAGNE, M. DONNET, M. GRANDAME,
M. HENMEBERT, M. LELONG, M. SOIGNEUX, M. THIEME,

axcusds (3)
M. BROUILLARD, Mme. FORNIES, M. BISIAUX

Maire non membre du Bureau prégent (1) : M. GRINER

VU ls dédibération dy Conseil communatiaire en date du 07 Ocfobre 2006, regue an Sous-
préfecturs de Valsncienres Je 11 Octobre 2076 porfant déiégalion des sitributions dir
Consell communautaire au Buresu communaulaine, conformément & farficle L 5211-10
aliméas 5 ef & dir code général des colfacthités terrtoriaies
PTITLL: ]

Dans le cadre des projets de rastructuration des flots d'habilat degradé inscrits au
Programme National de Restructuration des Cuarliers Anciens Dégrades,
lnervention de [Etablissement Public Foncier NPDC a & sollicite pour
Facquisition et le portage des immeubles inclus dans les différents périmétres
apératicnnels.

Par délibération 05 mai 2010, le Bureau communautaire a décidé dintégrer a la
convention cadre signée aves [EPF ['lot « llot Rue du Rivage, de [Escaut et
Bancel » & Fresnes-sur-Escaul

Il ¢'agit d'une emprise foncigre d'une superficie d'environ 11,7 hectares, constiuée
de plusieurs fiots dégradés composés dhabitalions, de hangars &t de garages. Le
site est classé en zone U au POS.

Une fois les travaux de démoiiion achevés, il est prévu la réalisation d'un
programme de 23 logements locatifs sociauwx sur IMlot Bancel, 4 logements Iocafifs
individuels et 16 logements en accession soclale sur [ot rug du Rivage | rue de
['Escaut,

Par délibération en date du 04 novembre 2011, le Bureau communautalre autorisait
la signature de la convention opérationnelle tri-partite, effective le 24 janvier 2012.

La maltise fonciére du site m'étant pas tout & fait achevée et dans Fattents de la
définition et de la commercialisation des programmes de logement, il est nécessaire
de renauveler, pour unie durée de § ans, la convention opérationnelle qui arrive &
&chéance le 24 janvier 2017,

Les biens acquis au titre de la précédente convention « llot Rue du Rivage, de
I'Escaul et Bancel » seront transférés dans 'a nouvelle convention et leur portage
foncier de ce fall prolongs.

Sur ces bases, et aprés avis favorable de la commission n®2, le Bureau
communautaire décide & Munanimité :

= [D'approuver ke renouvellement de la convenflon trpartte « llot Rue du
Rivage, de I'Escaut &t Bancel », pour une durée de 5 ans

»  D'auioriser Monsieur le Président ou son représentant & signer ladite
convention,
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2015-2019

CONVENTION OPERATIOMNELLE ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD — PAS DE CALAIS,
LA COMMUMAUTE D' AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE
ET LA COMMUNE DE FRESNES-SUR-ESCAUT
RELATIVE A L' OPERATION

FRESNES-SUR-ESCAUT - PNRQAD, 1LOTS RUES DU RIVAGE,
DE L"ESCAUT ET BANCEL

Entre

la Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole, représentée par Monsieur Laurent DEGALLATY,
san président, agissant en vertu d'une délibération du bureau communautaire du 18 novembre 2016, ci-apras
dénammée La communauté d’agglomération ou Valendennes Métrapole

la commune de Fresnes-sur-Escaut, représentée par son maire, Madame Valérie FORNIES, autarisé a |'effet
des présentes par une délibération du conseil municipal du 26 ockobre 2016, désignée ci-aprés par le terme
¢ la commure »

d'une part,

et

|"Etablissement Public Foncier Nord — Pas de Calais, représentd par sa directrice générale, Madame Loranne
BAILLY, agissant en cette qualité en vertu de la délibération n®2016/11% du conseil d'administration de
|'Etablissement du 28 octobre 2016, désigné ci-aprés par le terme « 'EPF»

d*autre part
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LE DEROULEMENT DE LA CONVENTION

Article 1 - Objet

La présente convention opérationnelle a pour objet de définir les engagements que prennent La
communauté d'agglomération, la commune et I'EPF en vue de la réalisation du projet exposé dans
V'article 5. Elle précise les modalités d'intervention de L'EPF et les conditions dans lesquelles les biens
acqiis par L'EPF seront cédés & la communauté d'agglomération.

Article 2 - Déroulement de la convention opérationnelle

La convention opérationnelle est inscrite sur L'axe « Foncier de Uhabitat et du logement social», & la
convention-cadre de partenariat signée entre la Communauté d'agglomération Valenciennes
Métropole et 'EPF le 23 mars 2015, au titre du Programme Pluriannuel d'Intervention 2015-2019,

La convention prévoit une durée d’intervention opérationnelle (négociation, acquisition, gestion,
travaux, cession) de 5 ans a partir de la date de sa signature.

Cette durée peut, sur délibération du-conseil d’administration de 'EPF, &tre prolongée d’un ou deux
ans par voie d’avenant pour permettre le bon aboutissement des démarches engagées par U'EPF
(maitrise foncigre, travaux) et par la communauté d'agglomération et par la commune (définition et
montage du projet}.

La validité juridique de la convention est fixée & 10 ans a compter de la date de sa signature afin de
permettre le contréile des engagements pris par la communauté d’agglomération et par [a commune
et dela réalisation conforme du projet.

La convention est amendée (périmétre, modalités d'intervention, durée du portage foncier...), en cas
de besain, par voie d’avenant.

Article 3 - Suivi et évaluation de Uexécution de la convention opérationnelle

L'EPF transmet & la communauté d'agglomération et i la commune [a liste et la cartographie des
acquisitions réalisées sur son territoire ainsi qu'un état financier a minima pour les biens dont la
cession est programmée L'année suivante,

La communauté d‘agglomération adresse a 'EPF un rapport annuel précisant la situation des biens
mis & sa disposition.

Quatre ans aprés la signature de 13 convention opérationnelle, 'EPF réalise un bilan d'exécution de
L'opération, Il porte d'une part sur L'avancement de 'intervention de U'EPF (acquisitions et travaux) et
d'autre part sur "avancement du projet de la communauté d'agglomération et de la commune.
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Ce bilan peut justifier la nécessité de prolonger d'un ou deux ans la durée diintervention
opérationnelle de UEPF, prolongation actde par avenant a la convention opérationnelle aprés
délibération du conseil d‘administration de I'EPF.

L'EPF devant pouvoir rendre compte des projets quil contribue & initier, a3 communauté
d‘agglomération s'engage & lul transmettre les informations {description du programme, conditions
de réalisation, montage et colits, esguisse, photos) relatives au projet et ¢e tout au long de sa mise
en ceuvre,

Dans le cas ol U'EPF a consenti des bonifications ou des allegements de prix, il procéde, dans les
10 ans de la convention opérationnelle ou dans les 5 ans suivant la cession, au contriile du respect
des engagements pris par la communauté d'agglomération et de la commune,
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LE PROJET

Article 4 - Le site objet de I"intervention de L'EPF

Présentation de la commune

Commune de Fresnes-sur-Escaut

Intercommunalité : Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole
Superficie: 1177 ha

Population : 7 639 habitants

Denisité : 653 habitants par km?

Nombre de logements : 3 040

Taux de logements locatifs sociaux : 22,2 %

Nombre d’entreprises : 183

SCOT du Valenciennois approuve
PLH 2016-2021 adopté
PNRQOAD Valenciennes Métropole

La commune de Fresnes-sur-Escaut se situe au nord de la Communauté d'agglomération Valenciennes
Métropole et fait partie de U'arc minier. Sa proximité avec 'autoroute A2 en fait une commune
facilement accessible, aujourd'hui desservig par Le tramway.

Présentation du site

1L5'agit d'une emprise foncigre d'une superficie d'environ 11,7 hectares, constituée de plusieurs ilots
dégradés composés d’habitations, de hangars et de garages. Situé rue Bancel, rue du Rivage/rue de
l'Escaut et Courée de U'Escaut, le site est classé en zone U au POS,

Article 5 - Le projet de la communauté d’agglomération et de la commune et Uintervention de
L'EFF

Dans le cadre du Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) et
en continuité du partenariat engagé au titre de |"OPAH-RU, U'EPF accompagne depuis 2010 la
Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole et la commune de Fresnes-sur-Escaut dans la
recomposition urbaine de ces flots,

Rue Bancel, 'EPF est propriétaire avec la commune et un bailleur social de l'ensemble du foncier
nécessaire & la réalisation d'un programme de 23 logements locatifs sociaux. L'EPF engagera en 2017
{a démolition de Uensemble.
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Rue du Rivage/rue de 'Escaut, I'EPF va procéder d'ici la fin de I'année 2016 a la cession d'une partie
du foncier requalifié auprés d'un bailleur social pour la réalisation de quatre logements locatifs
individuels. L'EPF poursuit par ailleurs son intervention sur cet flot, pour L'acquisition du foncier
restant dans le cadre d’une DUP d'une part et pour la démolition des biens d'ores et déja maftrisés
d’autre part (opération prévue en 2017). Il est prévu sur cet Tlot la réalisation de 16 logements en
accession sociale & la propriété.

Enfin, Courée de UEscaut, les acquisitions sont en cours. La programmation, définie par la CAVM en
fonction des bespins de la commune, s'oriente vers la réalisation d'une quinzaine de logements
sociaux,

L'aboutissement de ces démarches nécessite aujourd’hui de renouveler la canvention opérationnelle
mise en place en 2012 arrivant a échédance le 24 janvier 2017. Les biens acquis au titre de la
précédente convention « Fresnes-sur-Escaut - PNROAD, ilots rues du Rivage, de |'Escaut et Bancel »
sont transférés dans la présente et leur portage foncier est de ce fait prolongé.
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LES ACQUISITIONS

Article 6 - Les acquisitions

L'EPF négocie et acquiert les biens nécessaires a U"opération dite « Fresnes-sur-Escaut - PNROAD, ilots
rues du Rivage, de I'Escaut et Bancel », sis sur le territoire communal de Fresnes-sur-Escaut, inclus
dans le périmétre d'acquisition figurant sur U'extrait cadastral ci-aprés (périmétre rouge).

Toute autre acquisition de biens inclus dans le périmatre de projet (périmétre noir} fait U'objet d'une
demande écrite de la commupauté d'agglomération & UEPF. L'acquisition se déroule selon les
conditions évoguées dans |3 présente convention.

L'EPF peut acquérir aprés consultation de l'administration des Domaines
- par voie amiable (négaciation), c'est le mede d’acquisition privilégié )

- par préemption, en référence aux délibérations relatives a U'instauration et a l'exercice du droit
de préemption urbain.

La communauté d'agglomération s’engage :

.4 fournir 2 I'EPF les délibérations et décisions susvisées revétues de la mention

« exécutoire » du service de contrile de légalité de la préfecture,

. & transmettre, dés réception et méme si la préemption n'est pas envisagée, la déclaration
dintention d'aliéner (DIA) a UEFF afin de permettre son instruction dans de bonnes
conditions,

. & saisir France Domaine dés réception de la DTA afin d’optimiser les délais et de parvenir a
une préemption dans Les délais impartis,

. & communiguer 3 U'EFF les éléments justificatifs permettant de motiver la préemption.

- par suite  un délaissement (mise en demeure, demande d’acquérir...) ;
- parvoie d"adjudication, dans la limite de 'estimation de France Domaine ;

- par voie d'expropriation. Sur la base des éléments de définition du projet fournis par la
communauté d’agglomération et par la commune (notice explicative, plan général des travaux,
caractéristiques des ouvrages...), UEPF, la communauté d'agglomération et la commune
constituent conjointement le dossier de déclaration d’utilité publique. A Uissue de Uinstruction
de ce dossier, et sous réserve d'avoir été identifid dans a3 procédure administrative de DUP,
L'EPF est le bénéficiaire de U'arrété de cessibilité en vue d'un transfert de propriété & son profit.

Sur le plan des formalités administratives, UEPF privilégiera la signature électronique des actes et
leur dématérialisation dés lors que les moyens Législatifs et techniques le permettront.
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LA GESTION DES BIENS

L'EPF assure la gestion des biens acquis et assume ses obligations de propriétaire (entretien,
assurances, sécurité...).

Article 7 - La gestion des biens

L'EPF procéde & un état des lieux des biens avant leur acquisition ou leur libération. De cet état des
lieux découle 'application de tout ou partie des mesures suivantes.

- §i les biens acquis par 'EPF sont occupés, la communauté d'agglomération prend en charge le
relogement des occupants et la relocalisation des preneurs de baux professionnels,
commerciaux ou ruraux.

La communauté d‘agglomération met en place un dispositif de relogement spécifique auquel
elle associe l'EPF.

L"EPF assure la surveillance, le gardiennage, la sécurisation et U'entretien des biens.
Par mesure de sécurité, |'EFF peut prendre en charge, & sa libre appréciation, "évacuation des
déchets, des postes de transformation et le dégazage des cuves,

L'EPF procéde au murage ou a Loccultation des ouverturas ainsi qu'a la fermeture du site par la
pose de ¢clatures afin de limiter Les intrusions.

L’EPF s"assure du maintien en état du clos couvertexistant des biens & conserver.

L'EPF met en place une gestion environnementale des fonciers en attente de projet
d‘ameénagement. Celle-ci a pour objectif, selon les cas:

- de maintenir des espéces 3 enjeux présentes sur le site {&viter la dégradation du milieu
ou de 'habitat) par des fauches exportatrices ou d'autres actions de génie écologique
{réalisation de gites & chiroptéres...) ;
de déplacer les espices & enjeux (pose de nichoirs, création de mares ou d'habitats de
substitution...} afin de limiter Les contraintes au moment des travaux;

- d'empécher, par des pratiques particuliéres et douces (fauchage, installation d'un
couvre-sol...}, linstallation d'espices protégées ou de boisements qui contraindraient
la réalisation du futur projet.

L'EPF communique 3 la communauté d'agglomération les coordonnées des collaborateurs en charge
de |a gestion des biens afin de les contacter & tout moment, en cas d'urgence, lors de {a survenance
d'un éviénement majeur.
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Article 8 - La mise & disposition

Sur demande écrite et motivée, I'EPF se réserve la possibilité de mettre tout ou partie des biens acquis
i la disposition de la communauté dagglomération ou de la commune dans |e cadre d’un contrat
spécifigue,

La communauté d'agglomération ou la commune s'engage alors & produire et & adresser-a UEPF un
rapport annuel précisant la situation des biens concernés et les actions entreprises au cours de
l"année. Un document type est établi par I'EPF et communigué a la communauté d'agglomération lors
de la signature du contrat de mise a disposition.

Une visite des biens mis a disposition est organisée 3 Uinitiative de 'EPF avant remise des clés et en
tant gue de besoin.

Article 9 - L'optimisation fiscale

Dans un souci d'optimisation fiscale, 'EPF demande systématiquement la mise a jour des
informations cadastrales et la révision de la valeur locative pour les taxes foncigres ainsi qu'un
dégrevement pour les taxes sur les logements vacants.

Le cas échéant, L'EPF informe ['administration fiscale de la mise en location des biens afin de ne pas
étre redevable de la taxe d'habitation.
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LES TRAVAUX

Article 10 - Les travaux

L'EPF assure la maitrise d'ouvrage des travaux préparant le changement d'usage sur tout ou
partie du foncier dont il est propriétaire et en assume l'entiére responsabilité.

Ces travaux conshtuent le préalable des actions nécessaires 3 la mise en ceuvre du futur projet
d’aménagement mais ne s’y substituent pas. L'aménageur ou le promoteur garde la responsabilité
du changement d‘usage et de la compatibilité des terrains avec son projet.

En tout état de cause, les interventions de UEPF excluent les travaux d'aménagement de quelque
nature qu'ils soient, 'EPF n'en ayant pas la compétence.

Dans la continuité des démarches et étedes préalables éventuellement mendes en amont avec la
communauté d'agglomération et la commune, I'EPF réalise :

- des travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées,

- sinécessaire, des travaux de finalisation.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées

Afin de limiter autant que possible les risques et de réduire le colt du portage foncier (taxes
foncidres, frais de surveillance et de gardiennage), I'EPF procéde a la déconstruction totale ou
partieile des batiments et des ouvrages. L'EPF procéde au traftement des sources de pollution
concentrées.

L'EPF est maitre d'ouvrage de ces travaux et en assume le financement & 100% (v compris études
techniques préalables et maitrise d'ceuvre).

L'EPF détermine le périmétre et le calendrier des travaux au vu des études préalables lides aux travaux
gu'il a réalisées (diagnostic amiante avant démolition, diagnostic déchets avant démolition, relevés
topographiques, éléments relatifs 2 la biodiversité...), de V'avancement de la maitrise fonciere et de
la dangerosité du site.

Le cas échéant, afin den assurer la cohérence opérationnelle, l'intervention est étendue aux abords
des propriétés de U'EPF lorsqu'ils sont repris dans le périmétre de projet de la convention
opérationnelle et maitrisés par la communauté d'agglomération ou par la commune ou par un tiers
partie prenante du projet et désigné par elle. La communauté d’agglomération ou la commune (ou le
tiers désigné) s'engage & mettre lesdits abords & disposition de UEPF par contrat. Cette notion
d'abords est appréciée par I'EPF au cas par cas.

Les parcelles ainsi mises 3 disposition sont incluses dans Uassiette du projet de la communauté
d'agglomération et de la commune. Cette mise 3 disposition se fait au plus prés du démarrage des
travaux.

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées
comprennent :
- le déyoiement et/ou la suppression des réseaux impactés par la démalition,



Accuse de réception en prefecture
059-383330115-20161028-0P1541_1-CC
Recu le 08/02:2017

- le désamiantage et la démolition des ouvrages (superstructures et infrastructures): la
démolition des infrastructures (fondations) est réalisée jusqu’a — 1 métre par rapport au niveau
topegraphique du terrain existant. Les radiers des ouvrages situds en-dessous du niveau - 1
métre sont déstructurés afin de ne pas créer de points durs. Les caves, les fosses ou les cavités
résultant des travaux sont remblayées avec des bétons de démelition concassés et mis en ceuvre
selon les régles de U'art mais sans engagement de portance pour ces terrains reconstitués,

- la gestion des déchets du chantier,

- sur la base d'une analyse «colts/avantages», le traitement des sources de pollution
concentrées (flottants sur les eaux souterrzines, terres imprégnées de produits, produits
purs...) généralement circonscrites a des zones limitées ou, a défaut, la maitrise des impacts de
cette pollution sur la population et sur 'environnement,

- le traitement des mitoyennetés impactées par le chantier (réalisation de confortements,
denduits hydrofuges si nécessaire, étanchéification des soubassements, reprise des
écoulements d'eaux pluviales...),

- le 4 pré-verdissement » éventuel du site (semis de tréfles, de lotiers, de prairies fleuries,
plantation de haies, arbres ou arbustes isolés),

- la mise en place de dispositifs interdisant l'accés aux sites (clotures, enrochements, fossés,
merlens...).

L'EPF ne prend pas en charge, 3 ce stade, le traitement des pollutions chroniques (notamment de ia
nappe ou des remblais) ou diffuses, ni teurs conséquences sur l"aménagement futur,

L'EPF informe la communauté d'agglomération et la commune de |'engagement des travaux,

La communauté d'agglomération ou la commune assume la gestion et les frais de gestion des
batiments préservés a sa demande. Le cas échéant, leur démolition intendent dans le cadre des
travaux de finalisation qui sont co-financés par la communauté d'agglomération ou la commune,

A I'issue des travaux, un dossier de récolement de Uintervention de L'EPF est réalisé et communiqué 3
la communauté d'agglomération et a la commune,

Les travaux de finalisation

Si nécessaire, 'EPF procéde 3 une ceconde intervention dite de finalisation au wu du projet
d'aménagement adopté par la communauté d'agglomération et par la commune. L'EPF est associé 3
I'élaboration dudit projet dés la rédaction du cahier des charges et la consultation des
aménageurs ou des promoteurs.

L'EPF est maitre d"ouvrage de ces travaux de finalisation, Sa participation a leur financemant (y
compris études techniques préalables et maitrise d'ceuvre) est au minimum de 50%, le reste étant a
la charge de la communauté d'agglomération ou de la commune selon lintérét du projet
{communautaire ou communal).
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LA CESSION

Article 11 - Engagement de la communauté d’agglomération, fin du portage foncier par l'EFF

La communauté d’agglomération s'engage & acheter ou i faire acheter par un ou des tiers de son
cheix les biens acquis par 'EPF au plus tard dans un délai de 5 ans & compter de la date de
signature de la présente convention, soit le M g

La cession peut faire L'objet d'un compromis de vente préalable.

La cession des biens se fait par défaut au profit de la communauté d'agglomération signataire de la
convention apérationnelle.

La cession, 3 la demande de la communauté d’agglomération, & toute autre personne physigue ou
morale autre que la commune signataire de la convention opérationnelle fait l'objet d'une
délibération de la communauté d'agglomération. Cette dernigre intenvient & l'acte si la vente se
réalise dans le cadre de Uun des dispositifs d"aide mis en place par U'EPF (cf. annexe).

Dans e cas d'une cession au profit d’'un aménageur, opérateur du projet d'aménagement de la
communauté d'agglomération et de la commune, la communauté d'agglomération aura au préalable
satisfait aux obligations de mise en concurrence si nécessaire,

La cession peut intervenir, pour tout ou partie, avant le terme des 5 ans si la communauté
d'agglomération en fait [z demande.

Dans tous les cas, la cession doit &tre finalisée avant la mise en service et/ou U'ouverture au public
des bitiments et des espaces aménagés ou restaurés.

A titre exceptionnel, I'EPF peut consentir des cessions aux riverains de U'opération, aprés consultation
des Domaines, pour les biens ou parties de biens qui ne seront pas nécessaires & la réalisation du
projet. Cette cession fait 'objet au préalable d'une délibération de la communaute d'agglomération.

Articte 12 - Formation du prix de cession

Par défaut, la cession se fait au prix de revient du portage foncier auquel s'ajoute, le cas échéant, la
contribution de la communauté d’agglomération ou de la commune au financement des travalx de
finalisation réalisés par L'EPF.

Le prix de revient du portage foncier par I'EPF est égal 3 la somme HT :

. des prix et indemnitds de toute nature payés lors de |'acquisition aux propriétaires et aux ayants-
droit, des frais divers d'acte et de procédure d'acquisition,

. des charges supportées pendant la durée de détention des immeubles (impdts fonciers, charges
d'entretien, de surveillance et de gardiennage...),

. des frais accessaires [iés a la cession des biens par I'EFF,

dont sont déduits les produits percus par L'EPF.

Lorsgue UEPF réalise des travaux de finalisation, un complément de prix égal a la contribution HT de
la communauté d'agglomération ou de la commune au financement de ces travaux est dil par la
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communauté d'agglomération ou par la commune, sinon par le tiers acquéreur du foncier si la
communauté d'agglomération le décide.

Le prix de revient et son complément sont grevés de TVA au taux en vigueur au moment de la
cession. S'agissant d'une livraison de bien, la TVA est exigible en totalité a la livraison, soit en
principe au jour de "acte.

En cos de cession & wn tiers sans prise en charge de lo contribution de lo communauté d'ogglomération au
financement des trovaux de finalisation por ce méme tiers, cette contrbution versée ¢ U'EPF s'assimile
nécessairement & une subvention et n'entre pas dans 'ossiette de calcul du prix de cession, Cette subventian
n'entre donc pas dans le champ d'application de la TVA (en I"obsence de contrepartie ef de lien direct) et ne
s'ossimile pas non plus en un complément du prix de cession, lersquelle ne permet pas au tiers acquéreur de
payer un prix inférieur ou prix du marchd, matériajisé par Uestimation des domaines ou cas.d'espéce (¢f § 7 et 8
du BOI 3 A-7-06 du 16 juin 2006,

57 la subvention permet gu ters ccguéreur de payer un prix infédeur ou prix de marché (matéralisé par
'estimation des domaines 571 y o lfeu), cette subvention s'analyse en une subvention complément de prix gui
s'entend alors d*un montant HT majoré de fo TVA au taux en vigueur,

Minoration du prix de cession
Si Uopération est éligible au dispositif en faveur de la production de logements sociaux, UEPF peut
consentir une minoration du prix de cession selon les conditions figurant a Uannexe 2.

Article 13 - Paiement du prix de cession

Le paiement du prix se fait au moment de la cession, soit au plus tard le &&fﬂ%m .
La communauté d'agglomération et la commune s elle est concernde, s'engagerit a payer au profit de
L'EPF 'ensemble de ses contributions dans un délai maximum de 60 jours 3 compter de la signature
de l'acte ou, le cas échéant, de la réception dans ses services des appels de fonds.

Des frais complémentaires postérieurs a la cession pourront le cas échéant étre réclamés aprés
fixation du prix et cession {prorata d'impéts fonciers, frais de publication d'acte...).

En cas de non-respect de ce délai, la communauté d'agalomération ou la commune sera tenue au
versement d'intéréts moratoires. Le taux de référence pour le versement des intéréts moratoires est
celui de Vintérét légal en vigueur i la date de laguelle les intéréts moratoires ont commencé & courir,
augmenté de deux points.

Les conditions de paiement sont mentionnées dans 'acte de cession (modatités et calendrier de
paiement).

Un étalement du paiement du prix peut &tre consenti sur demande écrite et motivée de la
communauté d'agglomération ou de la commune. L'EPF examine la possibilité daccorder cet
Stalement au regard de la situation financiére de la communauté d'agglomération-ou de la commune
et du projet qu'elle porte {complexité, envergure, phasage). Pour les actes de cession supérieurs a
5 ME HT, la décision est soumise & délibération du conseil d"administration de UEPF. La revente par la
communauté d'agglomération ou la commune du fondier concerné met fin 3 U'étalement de paiement
consenti.

Si la communauté d'agglomération désigne un ou des tiers acquéreurs pour le rachat des biens, ceux-
i, a Uexception des collectivités lacales, sont redevables, au moment de la cession, de 100% du prix
de cession tel que défini précédemment.

Aucun étalement de paiement du prix n'est consenti dans le cas d'une cession qui se réalise dans le
cadre du dispositif d'aide en faveur de la production de logements sociaux,
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LES OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

1. Dés signature et acceptation de la présente, les contractants s'nbLigent_é une mutuelle et
réciprogue information. Ils s'obligent a tenir confidentiels les termes des négociations engagées
auprés des propriétaires.

2, La eommunauté d’agglomération et la commune s'engagenta

- transmettre 3 U'EPF dans les meilleurs délais les délibérations rendues exécutoires par la
préfecture et nécessaires & la mise en ceuvre de la convention opérationnelle,

- transmettre 3 UEPF les éléments de négociation antérieurs a la mise en place de la présente
convention,

- ne pas transmettre aux propriétaires les avis de France Domaine,

- nie pas saisit France Domaine sauf dans le cadre de Uinstruction des DIA,

- menerles démarches permettant d'aboutir 3 |3 définition d’un projet et 3 la désignation d'un
opérateur susceptible de reprendre le foncier porté par UEPF pour son compte, que UEPF ait
réalisé une étude préalable ou pas,

- associer 'EPF & Uélaboration du projet et lui transmettre les informations relatives 3 sa mise en
ceuvre (modifications apportées, calendrer...) jusqu'a la réalisation finale,

- faire état de lintervention de UEPF et de sa participation financiére lors de toute
communication relative au projet développé sur le site et & transférer cette obligation aux
repreneurs ou aménageurs et promotaurs intervenant sur le site.

3. La communauts d'agglomération et la commune s'engagent 3 transmettre 3 UEPF, sous format
numérigue, l'ensemble des documents (PLU(i), schémas de secteur, schémas d'aménagement,
AVAP, plan des réseaux, études réalisées...) utiles au bon déroulement de ta convention. Dans le
cas oil ces fichiers existent sous une forme exploitable par un systéme d'information
géographique, ils sont transmis & UEPF dans un format interopérable et si possible selon les
prescriptions nationales du CNIG (Conseil national de Uinformation géographigue).

L'EPF s'engage & maintenir en permanence les mentions de propriété et de droits d'auteur figurant
sur les fichiars et  respecter les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a l'égard des
informations qu'ils contiennent.

En cas d'abandon parla communauté d'agglomération ou la commune (selon Uintérét du projet :
communautaire ou communal) de Uopération de travaux de finalisation, la2 communauté
d‘agglomération ou la commune est tenue de rembourser Uintégralité des dépenses et frais HT
acquittés par 'EPF pour 'engagement de cette opération (études, indemnisation éventuelle des
entreprises...}.

4

5. En cas de litige sur 'exécution ou ['interprétation de la présente convention, les parties s'obligent
a une phase préliminaire de conciliation. A défaut de solution amiable, les parties conviennent de
saisir le tribunal compétent.
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ANNEXE 2 - PRESENTATION DU DISPOSITIF D' ALDE POUR LE LOGEMENT SOCTAL

L'EPF reconduit Le dispositif en faveur du logement social at de La mixité mis en place en 2009 et en adapte [es
modalités de mise en ceuvre pour faciliter également la réalisation d’opérations mixtes comportant une part
d'accession sociale,

Sous réserve de respecter les criteres de programmation et de densité decrits ci-apras, ces opérations peuvent
hénéficier d'une prise en charge financiére des travaux de finalisation plus importante et d'un allégement du
prix de cession du fancier.

Critéres d"éligibilité
Pour étre éligible au dispositif, l'opération doit respecter, de maniére cumulative, les trois critéres
suivants :
1. avoir pour objectif la mise en @uvre d’un projet habitat sur au moins la moitié du site,
2. comprendre au moins 30% de logements locatifs sociaux ou 50% de logements sociaux,
3. respecter un seuil de densité minimale de 16 3 50 logements & I'hectare en fonction de la
typologie de la commune.

Les critéres s'apprécient, par défaut, sur le foncier maitrisé par 'EPF exprimé en m® ou en hectares au sol, au
v du projet immobilier (plan masse du promoteur, programmation).

1. La part du projet habitat est exprimée en pourcentage de m® au sol.

Par projet habitat, on entend toute opération ayant pour objectif la construction de logements. Y sont inclus
les espaces publics, les places de stationnement, les équipements et les commerces ou services liés a la
réalisation de ces logements,

2. La proportion de logements s'exprime en pourcentage du nombre de logements construits, quelle que soit
leur taille.

Par logements locatifs sociaux, on entend les logements dont la construction bénéficie de Préts Locatifs &
Usage Social (PLUS), de Préts Locatifs Aidés d'Intégration {(PLAL}, de Préts Locatifs Sociaux (PL5).

Par logements sociaux, on entend les logements locatifs sociaux définis ci-dessus et les logements en
accession sociale. L'accession sociale comprend L'accession financée par un Prét Social Location Accession
{PSLA), et 'accession sociale (accession & colts maitrisés, accession aberdable...) telle que définie dans le
PLH de 'EPCT ou par délibération spécifique de celui-ci.

3. La densité est calculde en comptabilisant le nombre de logements construits sur le foncier & vocation
« habitat » du projet.
La densité minimale & respecterest de:

- 16 logements & ['hectare pour les communes en tissu rural,

- 25 logements & |'hectare pour les communes pérurbaines,

- 30logements & |'hectare pour les péles urbains,

- 50 logements a |'hectare pour les centres-villes.
La classification des communes résulte de la typologie ORHA, analysée, a Uexception des centres-villes, au
regard de la densité constatée dans le tissu bati en 2011
5i les documents de planification imposent un seuil de densité plus éleve, c'est ce sewil gui est exigé dans la
mesure oil tes modalités d'application retenues par le territpire peuvent étre reprises par I'EPF.
Application
Dans la mesure ot U'EPF est associé 3 'élaboration du projet et que la collectivité s'engage & ce que |2
projet respecte les critéres précédemment décrits, deux mesures incitatives peuvent étre appliquées :

- la bonification de 20% de la participation de VEPF au financement des travaux de finalisation, les

travaux préalables de déconstruction étant financés a 100%,
- lallégement du prix de cession du fonciar;
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L'EPF sollicite Uestimation de France Demaine & Uissue des travaux de déconstruction.

La cession des emprises fonciéres destinées au logement social se fait i la valeur estimée par France
Domaine 5i elle est inférieure au prix de revient du portage foncier.

Dans la mesure ol la collectivité fournit & UEPF Les bilans du promoteur et aprds analyse par UEPF de ces
derniers ainsi que du montage proposé, I'EPF peut consentir une minoration complémentaire et céder au
prix d'équitibre du promoteur.

S ce prin d'€quilibre est supérieur & Uestimation de France Domaine, U'EFF vend au prix d'équilibre. 5i
Uopération est économiquement viable sans allegement du prix de cession, U'EPF vend au prix de revient dus
portage foncier,

La cession des emprises fonciéres destinées au reste du programme (logements non sSociaux,
équipements, commerces...) se fait 3 [a valeur estimée par France Domaine dés lors gu'elle est inféraure
au prix de revient du portage foncier. Pour inciter au développement de la biodiversité et des modes de
déplacements doux, cette valeur est diminuée de moitié pour Le foncier constructible au PLU et consacré 3 la
biodiversité et Jux espaces publics.

Les modalités d'application du dispositif et les engagements pris par La collectivité sont retranscrits dans les
actes de cession de U'EPF & La collectivité ou au tiers désigné, les pigces justificatives jointes en annexe.

Cas particuliers

La mise en ceuvre du dispositif dans le cadre d"opérations concédées peut &tre examinéde sous réserve que
VEPF soit désigné dans le traité de concession comme en étant l'opérateur foncier et au wvu de (a
programmation inscrite dans ce traité et du cahier des charges de cession. La cession se fait au profit de
laménageur, & la valeur estimée par France Domaine si aucun projet immobilier ni bilan promotaur nie sont
transmis.

La mise en euvre du dispositif pour des opérations réalisées sur du foncier mixte (EPF et collectivité) peut
Etre examinée sous réserve des conditions cumulatives suivantes :
1. lefoncier maitrisé par 2 collectivité est inféreur & 30% de U'emprise globale du périmétre de projet.
2. la collectivité s'engage & céder son foncier 3 la valeur estimée par France Domaine ou 3 accepter une
décote de la valeur de son foncier.
3. en référence au projet immobilier {plan masse du promoteur, programmation) et aux bilans du ou
des promoteurs,

Contrble

L'appréciation de la réalisation conforme du projet, a Uappui d'une visite sur le terrain par 'EPF et des pidces
justificatives transmises par la collectivité, s'effectue dans les § ans suivant la cession ou dans les 10 ans
suivant La signature de la conventian,

Si le programme réalisé est conforme aux engagements de la collectivité, UEPF établit un certificat
administratif permettant de lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées
définitivement acquises pour la collectivité.

Dans le cas contraire, la collectivité est tenue au paiement d'une indemnité constitude ;
- du montant actualisé (au taux d'intérét ldgal) de la bonification de 20% accordée par UEFF pour le
financement des travaux de finalisation,
- de la différence actualisée {au taux d'intérét légal) entre le prix de cesston consenti et {e prix de
revient du partage foncier.

L'EPF formalise les conclusions du contrdle par courrer adressé 3 la collectvite.
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OONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE
FRESNES SUR ESCALIT

L'an deux mille vingt et un, (e six julllet

Les membres du Cansedl Municipal 52 sont réunis au fieu ardinalre de séance sur
comacation qui leur 2 616 adressée par Madame le Malre, conformément 3 Farticle
L 2121-10 du Code Géndral des Collectivités Territoriales

Prégants : Valérie FORNIES, Annabelle VILET, Rudy BARDI, Colette FAUVEALIX, _Jﬁsé
HENRARD, Marie-Thérkse MANIEZ, JeanYves. SYBILLE, Anne-harie DELCROIX,
Raymond DEMORY, Thérese LOUVION, Bernard SKRZYPCZAK,. Patrick WAMLEDE,
Patricia RUBENS, Dominigue COUNELAERE, Mathalie HONNIS, Christaphe THERET,
Magaly POTELLE, Michael LEFEBVRE, Christophe HECHT, Dawid AUMONT, Enrlco
BOTTICCHIO, Martine MELE, Joris WYSGOK, Maxime POTELLE, Patrick VERET
Bxcusés: Naima QUHOUD pouveir &-Rudy BARD, Fabrice ZAREMBEA pouvolrd lons
WYSCICKI

Absents : Mathalie POUILLY, Bernard JAKUBOWERI

24-Urbanisme. — Programme Naticnal de Regualfication des Quartiers Anciens  Dégradés —
Restructuration de I'flot « Cour de FEscaut / rue Jean faurks » - Dossler d'enguéte publique préalable 3
ta déclaration d’utilité publique et parcellaire

Vu la cemmission travaux-urbanisme du 22 juin 2021,

hadame fe Maire expose

Par délibération du Consell communautaire en date du 25 juin 2010, le projet PNROAD {Frogramme
Mationzl de Reguszhfication des Cluartiers Anciens Dégradés] de Valentiennes Métropols, mis en
oeuvre au sein des périmétres définis par le decret du 31 décembre 2009, a été déclard dlintérét

communautaire;

Paurrappel, le PMRQAD de Valenclennes Meétropole sst mufrl-sites. |l se focalise sur 5 quartiers cibles
de part et d'autre de 'Escaut:

UL

Le centre ancien de Valenciennes

Le guartier de la crabed’Anzin a Anzin

Le centre-vilie de Fresnes-sur-Escaut

Le centre historigue de. Condd-sur-'Escaut
Leguartier du jard & Vieux-Condé

Le projat envisagé se situe en centre-ville sur Ilat « cour de PEscaut / rue Jean Jaurds », il comprend |a
demolition de bitiments vétustes ou vacants et [a preduction d'une offre de logemients soclau.
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La maftrise du foncier est assurée par I'Etablissement Public Foncier Nord — Pas-de-Calais au titre
d’une conventlon cpératlonnelle tripartite signée avec la Vilie et Valenciennes Metropole.

Le dussiér établi pour les enquétes publigues « préalable & la déclaration d'utifité publigue » et
u parceilzire » comprand ;

Concernant Putilité publiqua

¥ Lanotice explicative comprenant natamement

v e contexte juridique et le dérculement de la procédure administrative,

¥ Le contexte gbographique du corridor minier et en particulier Fresnes-sur-Escaut,

v Le cadre du projet - le PNROAD et |3 convention financiére locale,

¥ lalocallsation du site en centre-ville,

v Les objectifs de Popération : recongquéte d'un tissu urbain dégradé et diversification de Foffre
de logement,

La description de I'opération = acquisitien des parcelles par 'EPF, démeliticn du bat: digradé,
construction de logements locatifs sociaun,

-

¥ Le partenariat é1abli pour mener:le projet @ Valenciennes Métropole pour le portage général,
I'ERF pour la maitrise fonciére et la demelition, la ville pour I"appul technique, politique &t
pour |z concertation, le Groupe SIA HABITAT pour 13 création des logements locatifs,

¢ Le plande situation,

¥ Le plan général des travaux,

¥ Les caractéristiques principales des cuvrages fes plus importants,

¥ |'appréciation sommaire des Sépensss,

Concernznt le parceliatre

Un plan paroellaire des terraing et bitiments identifiant 14 parcelles concernées par Fopération Cour
de PEscaut / rue Jean Jaurés

L4 liste des progriétaires établie par des données de la DGI intégrées au SIG de Valenciernes
Mietropole parfois complétée par des demandes de renseignement sommaire urgent auprés de fa
conservaticn des hypothéques.

Afin d'étre assurés de pouvoir respecter les engagements pris aux termes de |a convention financiére
signie aver 'ANRU, spécialement en matiére de calendrier; Il comvient de se doter des outlls utiles
permgttant d'avair 1 maftrise fonciére compléte du projet, Pour cette raison et étant donné fes
anjeux du projet présenté grice au dossier annexé, il est proposé de soliiciter fa déclaration d'utilite
publique de Popération qui permet de recourir & l'acqulsition. par vole d'expropriation des immeubles
non encore maitrisés, sans remettre en cause les négociations amiables en cours,

Sur ces bases, 3 la majorité des voix, le consell municipal décide :

v Dapprouver fe dossier d'enguéte publique préalable 3 13 déclaration d'utilité publique et le
dossier d'enquéte parcetiaire tels qu'annexés 3 |a présente delibération ;

v DMautoriser Madame le Maire, ou son représentant, & sollicter de I'Efablissernent Public
Eanciar Nord Pas-de-Calals, le lancement de la procédure de déclaration d'utilité publique du
projet de restructuration de flot o Couwr de MEscaut [ rue Jean Jaurds », ainsl que enguite
parcellaire permettant de déterminer les immeubies qui restent § acauérir;
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v Dautoriser IEtablissement Public Fontier Nord Pas-de-Calais  solficiter I'utilité publigue du
projet, Youverture des enquétes publiques préalables 2 fa déciaration d'utilité publique et 2 13
cessibilité, la désignation d'un commissaire enquéteur a cet effet et I'arréteé de cessibilité ainsi
que les ordonnances d’expropriation utiles:;

v D'autoriser Madame le IMaire, & défendre a tous recours dont cette opération pourrait étre
I'obiet afin de représenter les intéréts de la Ville de Fresmes-sur-Escaut, devant toute
juridiction;

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme:

Mme fe Maire
Valérie FORNIES




Avousé de rdoeption én préfeciune
059-383330115-20220225-20220225 BI2035-DE
Regu le 28/02/2022

Bureau- Séance du 25/02,/2022

Intervention opérationnelle

Awenant 3 ta convention opérationnelle « FRESNES-SUR-ESCAUT (59253) - PNROAD, BLOTS DU RIVAGE, DE
L'ESCALT ET BANCEL »

Diélibdration n*B/2022/035

Wu lecode de Usrbanisme

Wu le code rural et de la pBche maritime |

Vi le décret n"30-1154 du 19 décembrre 1990 portant création de I'Erablissement Public: Foncier de
Hauts-de-France modifié par les décrets p"2006- 1131 du & septembre 2008, n*2009-1542 du 11
decembre 2009, n"3014-1736 du 29 décembre 2014 et n"2021-1061 du 06 aclt 2061 ;

Yu l'arraté ministériel en date du 28 octobre 2021 portant nomination du directeur général par intérim
de NEtablissemient Public Foncier de Hauts-de-France ;

Wu le reglement intérieur institutionnel de | Etablissement Public Foncer de Hauts-de-France approuve
par délinération du consell d"administration du 28 Janiier 2022

Wu fa delibgration n*2019/053 du conseil d'admimistration du 29 novembre 2019 portant approbation
du vobet géréral (obpectifs stratdgiques et finsnciers) du programme pluciznneel dintervention pour fa
periode J020- 2024 ;

Vo la délibération du conseil d'administration A"2020/004 du 13 mars 2020 donnant délégation au
Bureaw pour approuver les conventions aperationnelles et leurs svenants dans la fimite du sewl
financier de 5 millions deares HT correspondant a Penveloppe prévisionnelils d'intervention fisee dans
la coreention opérationnelle ou dans un de ses avenants ;

Wu la delibération n"7022/01 du conseif d’administration du 28 janvier 2022 relative 3 I'élection du
president du  consell d'administration et @ Pelection des  trois vice-presidents  du  conseil
dadmilnistration ;

Vi la délibération n*2022/02 du consel d'administeation du 28 janwer 2022 relative & I'élection des
nouveaux membres du bureaw |

Wu fa délibération du conseil d*administration n*202 1025 du 26 novembre 2021 portant approbation
die budget inltral 2022 de I"établissement ;

Vu la convention opérationmedie passée avec la A WVALENCIEMNES METROFOLE, COMMUMNE DE
FRESMES [/ ESCAUT pour 'cpération dite & PNROAD, Hots du Rivage. de 'Escaut et Bancel » sur fa
commune de YALENCIENMES, FRESNES SUR ESCAUT ;

Wi le prajet d'avenant annexé a |a prasente délibération |

Uinstance délibérante de I'Erablissement Public Fencier de Hauts-de-France,
sur propasiticn du président,

- Approuve |e projet d'avenant 3 la convention opératicnnelle signée e 02/01/2017 ;
Altorize le directeur général par intérim de FEtablissement Public Fonder de Hauts-de-France

& finaliser, signer et exécuter 'avenant sus-visé en procédant be cas échéant aus sequisitions
qu'll prévait et 3 'accomplissement de tous les autres actes découlant dudit avenant ;
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Regu Ie 28/02/2022
Le directeur général par Intérim Le président du bureau
Slimane BOUAKIL Salvatore CASTIGLIGNE )
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Lo présente gélibération sera pubfié_e sur le site internet de 'Etablissement Public Foncier de Hauts-
de-Fronce httg /fepf-hdf fr et sera également cansuitable, ginsi que toutes piéces sy rapportant, au
si¢ge de I'établissement situé 554 avenue Willy Brendt & Lille.

Lo présente délibérotion peut faire {'objet d'un recours contentieux devant Je tribunal administratif de
Litie =~ 5 rue Geoffroy Saint-Hilaire = 55000 Lille por courrier recommandé ou via Fappiication
télérecours citoyen disponible & portic du site www.telerecours.fr dans un défm de deux mois @
compter de sa publication sur fe site internet de i'Etablissement public foncier de Hauts-de-France (R
421-1 code de justice administrative).

Elle peut, dans ce méme déla: de deux mols et prégloblement § une seisine du tribunal administratif
compétent, faice l'objet d'un recours gracieux auprés de I'Etablissement Public Fancier de Houts-de-
France

L'absence de réponse de ['Etoblissement Public Foncler de Hauts-de-France ou terme d'un délgl de 2
muls suivont Ia réception du recours gracieux éguivaut & un rejet dudit recours.

En cas de rejet explicite ou implicite du recours gracieus par 'Etablissement Public Fancier de Houts-
de-fFrance, un recours contentieux pourro élre exercé devont le tribunol aoministeotif de Lilfe fou
Amiens selon le casj selon fes modalités ci-dessus rappelées et ce, dans un délal de 2 mais & compter
de la notification du rejet explicite ou de o naissunce de la décision implicite de rejet.



Valenciennes

Métropole

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Siége social :
Hétel du Hainaut — Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022

Date de convocation :
Le 15 mars 2022

Secrétaire de séance :
Joél SOIGNEUX

Le lundi 21 mars 2022, a 14h00, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole.

Nombre des membres du Bureau Communautaire : 23

Présent(s) : 18

Votant(s): 18

Excusé(s) : 2

Ne prend pas part au vote : 3 (Valérie FORNIES) - (Jean Marcel GRANDAME) - (Jean Noél VERFAILLIE)

N° d'inscription de I'acte soumis & I'obligation de transmission du Représentant de I'Etat :
BC-2022-020

Etaient présents :
M. Pierre Michel BERNARD (Anzin), Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ali BEN YAHIA

(Beuvrages), M. Grégory LELONG (Condé sur Escaut), M. Maurice HENNEBERT (Estreux), Mme Véronique DUPIRE (Famars), M. Jean
Noél VERFAILLIE (Marly), M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Didier JOVENIAUX (Querenaing), M. Pierre GRINER (Quiévrechain), M.
Hervé BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART (Saint-Saulve ), M. Joél SOIGNEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND
(Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. David BUSTIN (Vieux Condé).

Conseiller(s) ayant donné pouvoir & un conseiller :
Mme Isabelle CHOAIN (Prouvy) donne pouvoir a M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes) donne

pouvoir a M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), Mme Valérie FORNIES (Fresnes sur L'Escaut) donne pouvoir a M. Pierre Michel
BERNARD (Anzin).

Maires non membres présents :
M. Bernard DEMEYER, Mme Sandrine GOMBERT, M. Didier VANESSE

COMPETENCE : Renouvellement Urbain

POLITIQUE : PNRQAD

OBJET :
Fresnes sur Escaut - llot Rivage Cour de 'Escaut

*kkkkkkk

Par délibération du Conseil Communautaire de Valenciennes Métropole en date du 25 juin 2010, le
Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) de Valenciennes
Métropole, mis en ceuvre au sein des périmétres définis par le décret du 31 décembre 2009, a été déclaré
d’intérét communautaire.



La convention financiere PNRQAD, signée par I'ensemble des partenaires le 10 février 2012, prévoit
notamment la requalification de I'llot Rue du Rivage - Rue de I'Escaut a Fresnes-sur-Escaut.

Cette opération consiste en :
- La démolition de bati dégradé
- La construction de 32 logements dont 19 logements locatifs sociaux, 13 logements en
diversification
- L’aménagement de la rue du Rivage

Par délibération du Bureau Communautaire de Valenciennes Métropole en date du 2 avril 2015, une
convention de versement de fonds de concours était établie entre la Ville de Fresnes-sur-Escaut et
Valenciennes Métropole pour la requalification de [lilot Rue du Rivage a Fresnes-sur-Escaut. Cette
convention a été signée le 20 mai 2015. Cette convention a fait I'objet d’'un avenant par délibération du
Bureau Communautaire de Valenciennes Métropole en date du 15 octobre 2019 suite a 'avenant de cléture
de la convention financiere PNRQAD.

La Communauté d’Agglomération Valenciennes Métropole, la commune de Fresnes sur Escaut et
I'Etablissement Public Foncier Nord Pas de Calais devenu depuis I'établissement public foncier de Hauts-
de-France ont signé le 2 janvier 2017, une convention opérationnelle soumise aux dispositions du
Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI) 2015-2019, définissant les modalités d'intervention de I'EPF et
les conditions de cession des biens concernés par I'opération dénommée « FRESNES SUR ESCAUT -
PNRQAD, llots rues du Rivage, de I'Escaut et Bancel » situés sur la commune de Fresnes sur Escaut.

Dans ce cadre, 'EPF a notamment fait 'acquisition de plusieurs biens immobiliers qui doivent aujourd’hui
étre cédés a Valenciennes Métropole.

La convention de portage régularisée avec 'EPF étant arrivée a terme, il convient d’acquérir les parcelles
situées sur la commune de Fresnes sur Escaut cadastrées section AP n°784, 789, 790, 799, 800, 801, 805,
809, 810, 869, 933, 934, 1075, 1076, 1111, 1160, 1198, 1208, 1213, 1214, 1215, 1217, 1218, 1219, 1222,
1224 et 1225 d’une contenance totale d’environ 5496 m? aux conditions de la convention et au prix total de
379629,73 € H.T et de 390 361,67 € TTC. Afin de valider ce prix de cession, il est nécessaire de
régulariser un avenant a la convention opérationnelle du 02 janvier 2017 afin de proroger ladite convention
opérationnelle jusqu’au 02 janvier 2027.

Ce prix tient compte de la prise en charge par 'EPF de la totalité du colt des travaux de déconstruction et
de la décote fonciére appliquée dans le cadre de I'application du dispositif en faveur du logement social mis
en place par le PPl 2015-2019.

Conformément aux dispositions de son PPl 2015-2019, 'EPF peut consentir une minoration du prix de
cession des emprises foncieres du projet destinées a accueillir du logement social si le projet respecte de
maniére cumulative, les trois critéres suivants :

1. avoir pour objectif la mise en ceuvre d’un projet habitat sur au moins la moitié du site,

2. comprendre au moins 30% de logements locatifs sociaux ou 50% de logements sociaux,

3. respecter un seuil de densité minimale de 25 logements a 'hectare.

Le projet sur ce site a été identifie comme éligible au dispositif en faveur du logement social décrit ci-avant.
Le prix de revient du portage foncier et des frais complémentaires des biens immobiliers objet des
présentes, arrété a la date du 31 décembre 2021, s'éléve a la somme de 1 541 845,29 €HT.

Le prix de cession retenu est de 379 629,73 €HT.

L’allégement du prix de cession s'éléve donc a la somme de 1 162 215,56 €HT.

En contrepartie de cet allégement, la CAVM s’engage a ce que le projet qui sera édifié sur les biens



immobiliers bénéficiant d’'une décote fonciere respecte les trois critéres cumulatifs rappelés ci-avant.

Le contrdle du respect de cet engagement sera effectué au plus tard dans les 5 ans de la signature de I'acte
de cession ou sur demande anticipée adressée a 'EPF, a 'appui d’'une visite sur le terrain par 'EPF et des
pieces justificatives transmises par la collectivité.

Si le programme réalisé est conforme aux engagements de la collectivité¢, 'EPF établira un certificat
administratif permettant de lever les provisions comptables. Les aides accordées seront alors réputées
définitivement acquises.

L’avis des services des Domaines sollicité pour cette opération en date du 7 mars 2022 est ci-annexé.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission 2 - Habitat renouvellement urbain et urbanisme, le Bureau communautaire, aprés
en avoir délibéré, décide :

e D’approuver I'acquisition avec différé de propriété des parcelles cadastrées section AP n°784, 789,
790, 799, 800, 801, 805, 809, 810, 869, 933, 934, 1075, 1076, 1111, 1160, 1198, 1208, 1213, 1214,
1215, 1217, 1218, 1219, 1222, 1224 et 1225 d'une contenance totale d’environ 5496 m? au prix de
379 629,73 €HT et de 390 361,67 €TTC conformément a la convention opérationnelle,

e Dautoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tout acte ou avant contrat se
rapportant a cette cession,

e Dautoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tout avenant a la convention
opérationnelle signée le 2 janvier 2017 et notamment celui portant sur la prolongation de la durée de
portage, sur la modification du périmeétre d’intervention et sur les modalités de fixation du prix de
cession,

e D’inscrire la dépense correspondante sur les crédits ouverts au BUDGET GENERAL
2111/515/C2/FON2/PNRQADRIVA

Résultat du vote : Adoptée a 'unanimité,

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois en susdits

Le Président,

#signature#

Le président :

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.

- informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois a compter de sa date de réception en Sous-
préfecture.

- Le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr



Envoyé en préfecture le 14/04/2022

Recu en préfecture le 14/04/2022

Affiché le = &_&>
ID : 059-215902537-20220413-25_2022-DE

Lol D L) CONSEIL MUNICIPAL DE LA
ARRONDISSEMENT C2 FRESNES SUR ESCAUT
VALEN CIEMMES

Dty d lw convocation :
D6-0d4-202>

Date d'affichape
0E~04-2022

Fffecalf dy
Conzell Municiga! : 29

L'an daux mille vingt-deux, le tralze avrll.

Les membres du Conseil Municipal se sont réunls au liew ordinaire de séance sur
corvocation qui leur a &té adressée par Madame le Malre, conformément 3
I'article £ 2121-10 du Code Général des Coilectivités Territoriales

Présents : Valérie FORNIES, Rudy BARDI, Colette FAUVEAUX, losé HENRARD,
Marle-Thérdse MANIEZ, Jean-Ywes SYBILLE, Anne-Marle DELCROHX, Thérase
LOUVION, Bernard SKRZVPCZAK, Patrick VANLEDE, Patricia RUBENS, Dominigue

prsants 119 COUVELAERE, Nathalie HONNIS, Christophe THERET, Magaly POTELLE, Martine

Absants : 4 MELE, Fabrice ZAREMBA, loris WYSOCKL, Stéphane GAIEWSKI.

Exprimés : 25 Encusés : Annabelle VILET pouvoir 4 José HENRARD, Raymond DEMORY pouvoir 4

b Christophe THERET, Nathalle POUILLY powvols 3 Colette FAUVEAUYX, Naima

Abstention ; 0 OUHOUD pouwvoir & Rudy BARDI, Michael LEFEBVRE pouvoir & Bernard
SKRZYPCZAK, David AUMONT pouvoir @ Marie-Thérase MANIEZ.

racritairy de siance :

Marie Thénkse il NIEZ

Absents : Christophe HECHT, Enrice BOTTICCHIO, Maxime POTELLE, Patrick VERET,

30- Urbanisme - Programmw National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradis - lot
Rivage Cour de I'Escaut = avenant N°1 ala convention opérationnealle du 2 janvier 2017

Vit la commiission Finances-Administration générale-Ressources humaines du 30 mars 2022,
Madama la Maire rappelle 3 I'Assermblée :

Par délibération du Conseill Communautaire de Valenciennes Métropole en date du 25 juin 2010, le
Programme Natlonal de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés [PNROAD) de Valenciennes
Métropale, mis en ceuvre au sein des périmétres définis par le décret du 31 décembre 2009, a été
déclaré d'intérét communautalre.

La conventicn financitre PNRQAD, signée par Fensemble des partenaires le 10 février 2012, prévoit
notamment |z requalification de I'flot Rue du Rivage - Rue de I'Escaun 4 Fresnes-sur-Fscaut.

Cette opération conslste en !

- La démolition de bati dégradeé,
- La construction de 33 logements dont 25 logements locatifs et 8 logements en diversification,

- L'aménagement de la rue du Rivage.

Par délibérations du conseil municipal en date du & avril 2015 et du Bureau Communautaire de
Valenciennas Métropole en date du 2 avrit 2015, une corvention de versement de fonds de concours
€tait établie entre la Ville de Fresnes-sur-Escaut et Valenciennes Métropale pour la requalification de
t'ilot Rue du Rivage 3 Fresnes-sur-Escaut.

Cette convention a &té signée le 20 mai 2015 et a falt Fobjet d'un avenant par délibération du Bureau
Communautaire de Valenciennes Métropole an date du 15 octobre 2019 sufte 3 avenant de cléture
de la convention financiére PNRQAD.
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La Communauté d'Agglomération Valenciennes Métropole, la commune de Fresnes sur Escaut et
I"Etablissement Public Fonder Nord Pas de Calais devenu depuis FEtablissement Public Foncier des
Hauts-de-France ont signé le 2 janvier 2017, une convention ppérationnelle soumise aux dispositions
du Programme Pluriannuel d’Intervention (PPI) 2015-2019, définissant kes modalités d'intervention
de FEPF et les conditions de cession des biens concernés par I"'opération dénommée « FRESNES SUR
ESCAUT — PNRQAD, liots rues du Rivage, de 'Escaut et Bancel » situés sur la commune de Fresnes sur
Escaut.

Afin de mener a bien cette opération, it comvient de prolonger, pour une durée de 5 ans, la
convention opérationnelle soit jusqu’au 2 janvier 2027.

La prolongation permettra & FEPF de céder a Valenciennes Métropole le foncier destiné a la phase 1
du projet (projet rue du rivage et rue de PEscaut), d'une part, et d'intégrer le délai de la pracédure de
déclaration d"utilité publique prévue d'étre déposée prochainement pour la phase 2 du projet {projet
« Tlat cour de FEscaut / rue Jean Jaurds »). La stratégie fonciére adoptée pour cette seconde phase
est donc de finaliser les acquisitions restantes via une procédure d’expropriation en restant en veille
en ¢as de mutation des biens.

Sur cos bases, 3 Punanimité des volx, le Consail Municipal décide :
- D'approuver les termes de Favenant N°1 2 la convention opérationnelle signée le 2 [anvier 2017,

- D'autoriser Madame le Maire, ou son représentant, 3 signer tout avenant & la convention
opérationnelle signée le 2 janvier 2017 et notamment celui portant sur la prolongation de la durée
de portage, sur la modification du périmétre d'intervention et sur les modalités de fixation du prix de

oession.

Fait et délibéré les jour, mois et an que dessus
Pour extrait conforme

Mme le Maire
Valérie FORNIES
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CONVENTION OPERATIONMELLE ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS DE FRANCE

LA CA VALENCIENNES METROPOLE eT 1A COMMUNE DE FRESNES / ESCAUT
RELATIVE A L'OPERATION

FRESNES SUR EscAUT - PNRQAD, 1LoTs DU RIVAGE, DE L'ESCAUT ET BANCEL

AVENANT N*1
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE SIGNEE LE 02/01/2017
PORTAMT SUR LA PROLONGATION DE LA DUREE DE PORTAGE
ET SUR LA MODIFICATION DU PERIMETRE D'INTERVENTION
ET SUR LES MODALITES DE CESSION
ET SUR LE BUDGET PREVISIONNEL DE L'OPERATION

Entre
la CA VALENCIENNES METROPOLE, représentée par son Président, Monsizur Laurent DEGALLAIX,

autorizé & |'effet des présentes par une délibération du Bureau communautaire du 230372022~ 2 | Jod2ci e

désignée ci-aprés par le terme « la CA VALENCIENNES METROPOLE®.

la Commune de FRESNES-SUR-ESCAUT, représentée par sa Maire, Madame Valérie FORNIES, autorisée
i I'effet des présentes par une délibération du conseil municipal du .1 3oty £2.2., désignée ci-apres par
le terme « la commune ».

d'une part,
et
'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE, Etablissement Public de I'Etat, a caractére
industriel et commercial, dont le siége social est situé 534 avenue Willy Brandt —CS 20003 3 EURALILLE
(58777, identifié sous le numéro SIRET 383 330 115 000 23, représenté par sa Directrice Générale,
Catherine BARDY, agissant en cette qualité en vertu de 'arrété ministériel en date du 18 février 2022 la
nommant @ cette fonction et de la délibération n*B/2022/035 du 25/02/2022 désigné ci-aprés par
w 'EPF »,

d'autre part

Il est convenu ce qul suit ;

Dans le cadre du Programme National de Requalification des Quartiers Anciens Dégradés (PNRQAD) et
en continuité du partenariat engagé au titre de I'OPAH-RU, I'EPF accompagne depuis 2010 la
Communauté d'agglomération Valenciennes Métropale et la commune de Fresnes-sur-Escaut dans la
recomposition urbaine de ces ilots. Cette convention a été renouvelée en 2017 pour pouvair organiser
la cession & SIGH. Ce dernier ¢'est finalement retiré du projet en raison du déséquilibre financier du
projet. Aucun autre promoteur n'a présenté de projet. En 2021, la CAVM a abouti au retour de la SIGH
pour un projet de 24 logements (8 logements individuels en accession sociale) et 16 LLS en individuel.
La CAVM achéte le foncier et |'aménage pour le revendre a SIGH, La prolongation a pour but de céder
ce foncier desting a |la phase 1 du projet SIGH, d'une part, et d'intégrer le délai de la procédure de
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déclaration d'utilite publique prévue d'étre dépasée prochainement pour la phase 2 du projet ( la
stratégie fonciére adoptée pour cette seconde phase est done de finaliser les acquisitions restantes via
une procédure d'expropriation en restant en veille en ¢as de mutation des biens).

Durée de |3 convention

L'article 2 est complété par:
La conventlon est prolongée jusqu'a la date du 02/01/2027.

Les dates figurant au premler paragraphe des articles 11 et 13 sont aussi remplacées par 02/01/2027.

Projet
Les articles 5 et 6 sont complétés par :
Projet cour de 'Escaut (Phase 2] ;

Afin de répondre aux objectifs de Fintervention en centre-ville sur les opérations de rencuvellement
urbain et aux enjeux de ce site, le projet d’aménagement e structure autour de la construction de 10

logements locatifs soclaux.

Périmetre d'intervention de I'EFF

Aprés ajustement du périmatre travaux sur la phase 1, le périmétre d'intervention de 'EPF est rernplacé

par:
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La cesslon

L'article 11 est remplacé par:
La cession marque |a fin du portage et de I'intervention de |'établissement.

Conditions générales de la cession

ngagement de rachal des blens acqui
La CA VALENCIENNES METROPOLE s'engage & racheter les blens acquis par I'EPF ou a désigner un tiers
pour le rachat au plus tard au terme de la convention et au prix calculé selon les modalités de la présente
convention,

Pour permettre la programmation du rachat des biens, 'EPF adresse 2 la CA VALENCIENNES
METROPOLE au plus tard au troisieme trimestre précédant I'année du terme de la convention, un
courrier I'avisant de la cession programmeée et du montant prévisiannel. Celle-cl s’engage a consulter
les services de la DIE, a inscrire cette dépense a son budget, et & délibérer pour le rachat au plus tard 6
mols avant la fin de la convention.

En ¢as de désignation d'un tiers repreneur, la CA VALENCIENNES METROPOLE procade au choix du tiers
dans le respect de la législation en vigueur puis le désigne aux termes d'une délibération. La CA
VALENCIENNES METROPOLE signataire de la convention reste garante de la reprise des biens s/ le tiers
fait défaut.

A défaut de rachat avant la date d’échéance de la convention, la CA VALENCIENNES METROPOLE
signataire est redevable d'une pénalité de retard dont I'assiette est égale a 5% du prix de revient établi
4 la date d’échéance de la canvention. La durée de validité du prix de revient est fixée & 12 mols.

La pénalité est arrétée a |z date de la signature de |'acte de cesslon.

La formule suivante est appliquée :

{{Prix de revient * 5%)/365)*nombre de Jours constatés entre la date d"échéance de la convention et
la date de signature de I"acte de cesslon)

Un avis de somme & payer précisant le montant de la pénalité est adressé par lettre recommandée avec
accusé de réception a la CA VALENCIENNES METROPOLE par I'EPF.

Cession 4 un opérateur autre que |a CA VALENCIENNES METROPOLE
Le cholt de l'opérateur est réalisé conjointement par I'EPF et la CA VALENCIENNES METROPOLE, dans
le respect des régles de mise en concurrence fixées dans le code de |a propriété publigue.

Pour faciliter la sortie opérationnelle en |absence d'opérateur identifié par la CA VALENCIENNES
METROPOLE et lorsque cela répond a 'intérét de ‘établissement, 'EPF peut prendre en charge la
consultation par appels & projets afin de faciliter la cession du site a un tiers regreneur.

Conditions Jar "il’_[:_u'_"_'. de la ES5I0N
La CA VALENCIENMNES METROPOLE signataire ou le tlers désigné prend les biens dans I'état ou ils se
trouvent, tant physique gue juridique (servitudes), au moment de la cessian,

Les cessions sant formalisées par acte notarié. L'ensemble des frais liés a la signature de |'acte (taxe de
publicité fonciére, contribution de sécurité immobiliere, émoluments du notaire) sont supportés par

Etablissement Public Foncier de Hauts de France g === 3/7
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I'acquéreur. Lorsque |z cession Intervient au profit d'une collectivité, celle-ci est exonérée de |a taxe de
publicité fonciare (article 1042 du CGI) et de la contribution de sécurité Immablliére {article 879 du CGI).

Détermination du prix

L'article 12 est remplacé par:

Le cout de revient
Le colit de revient correspond a I'ensemble des dépenses opérationnelles réalisées par I'établissement
au titre de la convention, déduction faites des recettes pargues.

Les dépenses sont composées notamment ;

- Des études de définition et de faisabilité du projet.

- Des dépenses d'acquisition et des frais annexes tels que les frais de notaire, de géométre,
d’avocat, honoraires de négociations, indemnités d'évictions des locatzires dventuels.

- Desdépenses de pestion et de valorisation du patrimoine.
- Des dépenses d'études et des travaux de proto-aménagement.

- D'un forfait pour les frais complémentaires destiné & couvrir les dépenses nor connues au
moment de la délibération prise par la CA VALENCIENNES METROPOLE pour autoriser le rachat,
fixe & un pourcentage du montant du prix d'acquisition et des frais annexes et des dépenses de
gestion et de valorisation du patrimoine

Le codt de ravient ne comprend pas les dépenses correspondant 3 'ingénierie mabilisée par I'EPF au
titre de la mise en czuvre de la convention.

Les recettes sont composées notamment :

Des recettes telles que des loyers et indemnités d'occupation pergues par I'EPF pendant la
duree du portage.

- De la participation de la CA VALENCIENNES METROPOLE cu d’un tiers au financement des
études de définition du projet,

- De la participation de la CA VALENCIENNES METROPOLE ou d'un tlers au financement des
travaux de proto-aménagement.

- Des subventions pergues par Fétablissement,

- Des financements allouds par les pétitionnaires quand I'opération s'inscrit dans le cadre du
dispositif de compensation environnementale.

Le P de cassion
Le prix de cession est caleulé & partir du codt de revient, déduction faite des aides financiéres alloudes
par 'EFF,

L'EPF, compte tenu de <a qualité d'assujetti 3 [a TVA, soumet la revente des biens acquis au régime de
la TVA applicable au moment de cette revente. La TVA est ajoutée au prix de cession.

Etablissement Public Fencier de Hauts de France % 4/7
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Les aides financiéres de I'EPT au projet

L*aide au financement du codt des études travaux de prolo amenagsmer!
Le projet décrit dans I'exposé préarahle bénéficle d'une prise en -::harge financiére par I'EPF de 100 %
du colit de I'opération de travaux.

Le dispositil de décate pour le logement soclal

Le projet décrit dans I'exposé préalable est éligible au dispositit de minaration. A ce titre, une décote
foncigre est accordée sous couvert de réaliser une programmation LLS conforme aux critéres du PP
2015-2019 applicable pour la convention.

Madalités de paiement du prix de cession

L'article 13 est remplacé par :

Le paiement du prix a lieu le jour de la signature de FFacte notarlé sous réserve toutefols pour les
personnas morales de droit public de I'application des régles de comptabilité publique {paiement aprés
publication au service de la publicité fonciére ou sur production d’une attestation notariale).

Lorsque la cession intervient au profit de la CA VALENCIENMES METROPOLE, un étalement de paiement
du prix peut exceptionnellement étre consent| par I'EPF sur demande écrite le motivant. En cas de non-
respect des échéances définies d'un commun accord, la CA VALENCIENNES METROPOLE est tenue au
versement d'intéréts moratoires selon les modalités qui sont appliquées en matiére de marchés publics,
Le taux de référence pour le versement des Intéréts moratoires est celui de I'intérét Iégal en vigueur a
la date & laguelle les intéréts morateires ont commence a courir, augmenté de deux points,

Pénalités en cas de non-respect des engagements liés a la mobilisation du dispositif de
minoration

Un contrdle est réalisé au plus tard dans les 5 annges suivant la cession afin de s'assurer du respect des
conditions d'attribution de la minoration, décrites dans 'exposé préalable, Pour ce faire, le bénéficiaire
de |"aide est tenu de Tournir lous les éléments justificatifs ndcessaires notamment le plan de masse, le
permis de construire, la déclaration d'achévement des travaux, un reportage photographigue,

En cas de non-fourniture des documents ou de non-respect des canditions d'attribution des aides telles
que décrites dans la convention, le bénéficiaire de I'aide est redevable envers I'EPF d'une indemnité
constitude du montant de la décote accordée, actualisde au taux d'intérét légal,

Si le contréle valide le bien fondé du versement de la décote, 'EPF établit un certificat administratif
permettant de lever les provisions comptables. Les gides accordées sont alars réputées définitiverment

acquises.

Etablissernent Public Foncier de Hauts de France
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Le budget prévisionnel

L'article 14 est ajouté :

Le colt de revient prévisionnel de I'opération ainsi que les prix de cession clble sont &tablis comme sult
pour F'illot ‘Phase 1 - Rue du Rivage’ :

Bilan financier prévisionnel Phase 1 Rivage

Acquisitions et frals 1 300 894€

Gestion 116 932€

Travauyx 259 533€
e
PRIX DE CESSION CIBLE Phase 1 478 061€

Minoration travaux 258533€  100%
Décbte fonclére prévisionnelle 939 815€ 656%

Prix de cession cible Phase 1 :

1. PmIX DE REVIENT PREVISIONNEL DES 4 PARCELLES AP BOS, 1225, 784 E71 1219 :
Surface totale de 792 m?
Prix de revient + frais complémentaires estimé a 442 781 €HT.

2. PRIX MINORE DES PARCELLES DEDIEES AU PROJET LOGEMENT PHASE 1 :

Une analyse compte 2 rebours a été faite pour déterminer un prix de cession sur cette partie

du foncier
Ce prix, valeur terrain nu, tient compte d'une décote fonciére exceptionnelle équivalente au
coiit de la démolition du béti qui dolt &tre réalisée par la CAVIM dans le cadre du projet.

PRIX GLOBAL DE LA CESSION PHASE 1 : 478 061 €HT

Le bilan de lz phase 2 Cour de I'Escaut fera I'objet d'un deuxiéme avenant.

Le planning prévisionnel

L'article 15 est ajouté :

Le planning prévisionnel de 'opération est établl comme suit ;

Etablissement Public Foncier de Hauts de France - - 6/7
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Terminées

Terminés

01/01/2022 15/06/2022

01/01/2022 31/12/2024
2010 Date de cession
01/07/2024 01/07/2025
01/07/2025 01/07/2026
01/07/2026 31/12/2026

Ce planning est scumis aux aléas liés 3 I'cpération (acquisitions, autorisations administratives, aléas de
chantiers, etc.) el pourra faire Fobjet d'ajustements, notamment au regard des délais du référé
préventif,

Les annexes 1 et 2 sont supprimées.

Il n'est apporté aucune madification aux autres articles de la convention.

Fait en deux exemplaires originaux

AValenclennes, le .1l okl 202 A Fresnes sur Escaut, le Ll /nl/. 2022
MNES METROPOLE Pour la Communne de Fresnes sur Fscaut

Valérie FORNIES
Maire

ALille, 18 reiiiiisinns
Four "ETABLISSEMENT PUBLIC FOMCIER
de Hauts de France
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Catherine BARDY
Directrice Générale
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Projet d'ameénagement de la DUP
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COMMUNE DE FRESNES-SUR-ESCAUT
DEPARTEMENT DU NORD

« PROJET DE RESTRUCTURATION DE L'ILOT
COUR DE L’ESCAUT / RUE JEAN JAURES »

ETAT PARCELLAIRE




Commune : FRESNES-SUR-ESCAUT

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

M. Gaston MORELLE

Né le 25 juin 1946 a Escautpont (59278)

Marié le 15 décembre 1973 a Douchy-les-Mines (59282)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Mme Jeanne MORELLE épouse LECOCQ

Née le 16 mai 1943 a Escautpont (59278)

Mariée le 10 février 1965 a Fresnes-sur-Escaut (59970)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Mme Jeannine Marthe Marie Henriette MASSART épouse MORELLE
Née le 17 décembre 1920 a Leuze (BELGIQUE)

Mariée le 10 juin 1942 a Escautpont (59278)

Adresse : 114 rue Jean Jaures a Escautpont (59278)

M. Gaston MORELLE

Né le 25 juin 1946 a Escautpont (59278)

Marié le 15 décembre 1973 a Douchy-les-Mines (59282)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Mme Jeanne MORELLE épouse LECOCQ

Née le 16 mai 1943 a Escautpont (59278)

Mariée le 10 février 1965 a Fresnes-sur-Escaut (59970)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Origine de propriété :

Attestation de propriété immobiliere du 1° décembre 2006 par Me Vivien STREIFF, notaire a Condé-sur-I'Escaut, de M. Gaston MORELLE né le 23 mai 1913 et décédé le 28 décembre 1997 a Mme
Jeannine Marthe Marie Henriette MASSART épouse MORELLE née le 10 décembre 1920, Mme Jeanne Marie Ghislaine MORELLE épouse LECOCQ née le 16 mai 1943 et a M. Gaston Marius Célestin

MORELLE né le 25 juin 1946, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 26 février 2007, volume 2007 P n° 1606.

+ Attestation rectificative du 15 mars 2007 « LIRE Madame Jeannine Marthe Marie Henriette, Retraitée, de nationalité Frangaise, veuve de Monsieur Gaston MORELLE, ... Née a Leuze (BELGIQUE), le
17 décembre 1920. », publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 15 mars 2007, volume 2007 P n° 2060.

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN PARCELLAIRE
EXPROPRIER
Section N° Lieudit Contenance Nature
AP 766 79 rue Jean Jaures 166 ca bati 166 ca 1




Commune : FRESNES-SUR-ESCAUT

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

M. Gaston MORELLE

Né le 25 juin 1946 a Escautpont (59278)

Marié le 15 décembre 1973 a Douchy-les-Mines (59282)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Mme Jeanne MORELLE épouse LECOCQ

Née le 16 mai 1943 a Escautpont (59278)

Mariée le 10 février 1965 a Fresnes-sur-Escaut (59970)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Mme Jeannine Marthe Marie Henriette MASSART épouse MORELLE
Née le 17 décembre 1920 a Leuze (BELGIQUE)

Mariée le 10 juin 1942 a Escautpont (59278)

Adresse : 114 rue Jean Jaures a Escautpont (59278)

M. Gaston MORELLE

Né le 25 juin 1946 a Escautpont (59278)

Marié le 15 décembre 1973 a Douchy-les-Mines (59282)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Mme Jeanne MORELLE épouse LECOCQ

Née le 16 mai 1943 a Escautpont (59278)

Mariée le 10 février 1965 a Fresnes-sur-Escaut (59970)
Adresse : Mas de Forbin route de Tarascon a Arles (13200)

Origine de propriété :

Attestation de propriété immobiliere du 1" décembre 2006 par Me Vivien STREIFF, notaire a Condé-sur-I'Escaut, de M. Gaston MORELLE né le 23 mai 1913 et décédé le 28 décembre 1997 a Mme Jeannine Marthe Marie
Henriette MASSART épouse MORELLE née le 10 décembre 1920, Mme Jeanne Marie Ghislaine MORELLE épouse LECOCQ née le 16 mai 1943 et a M. Gaston Marius Célestin MORELLE né le 25 juin 1946, publiée au bureau

des hypothéques de Valenciennes le 26 février 2007, volume 2007 P n° 1606.

+ Attestation rectificative du 15 mars 2007 « LIRE Madame Jeannine Marthe Marie Henriette, Retraitée, de nationalité Frangaise, veuve de Monsieur Gaston MORELLE, ... Née a Leuze (BELGIQUE), le 17 décembre 1920. »,

publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 15 mars 2007, volume 2007 P n° 2060.

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN PARCELLAIRE
EXPROPRIER
Section N° Lieudit Contenance Nature
AP 765 77 rue Jean Jaurés 134 ca bati 134 ca 2




Commune : FRESNES-SUR-ESCAUT

Identité des propriétaires tels qu'’ils sont inscrits & la matrice des réles :

M. Benito Vittorio CUZZUCOLI

Né le 24 novembre 1938 en ITALIE

Adresse : 8 rue Vauban & Condé-sur-I'Escaut (59163)

Mme Annunziata ROMEO épouse CUZZUCOLI

Née le 07 aoit 1943 a Montebello Jonico en Italie

Adresse : 8 rue Vauban a Condé-sur-I'Escaut (59163)

Propriétaires réels ou présumés tels :

M. Benito Vittorio CUZZUCOLI

Né le 24 novembre 1938 en ITALIE

Adresse : 8 rue Vauban & Condé-sur-I'Escaut (59163)

Mme Annunziata ROMEO épouse CUZZUCOLI

Née le 07 aoit 1943 a Montebello Jonico en Italie

Adresse : 8 rue Vauban & Condé-sur-I'Escaut (59163)

Origine de propriété :

Vente le 13 juin 1979 par Me Albert CLIQUET, notaire & Valenciennes, de Mme Sylvianne DEVIENNE (veuve de M. Claude-Robert BLICQUY) née le 27 mars 1930 et M. Jean-Claude BLICQUY né le 21 mars 1961 a M. Benito CUZZUCOLI né le 24 novembre 1938 et Mme Annunziata ROMEO
épouse CUZZUCOLI née le 07 aolt 1943, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 05 juillet 1979, volume 4420 n° 18

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER N° DU PLAN PARCELLAIRE

Section N° Lieudit Contenance Nature

AP 1168p 55 rue de I'Escaut 202 ca Non bati 91ca 3




Commune : FRESNES-SUR-ESCAUT

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits & la matrice des réles :

VILLE DE FRESNES-SUR-ESCAUT
Adresse : Place Paul Vaillant-Couturier a Fresnes-sur-Escaut (59970)

Propriétaires réels ou présumés tels :

VILLE DE FRESNES-SUR-ESCAUT
Adresse : Place Paul Vaillant-Couturier a Fresnes-sur-Escaut (59970)

Origine de propriété :

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN PARCELLAIRE
EXPROPRIER
Section N° Lieudit Contenance | Nature
AP 771 51 rue de I'Escaut 167 ca bati 167 ca




Commune : FRESNES-SUR-L’ESCAUT

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
Adresse : 594 Avenue Willy Brandt — CS20003 — 59777 EURALILLE
N° RCS : 383 330 115 Lille Métropole

Propriétaires réels ou présumés tels :

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
Adresse : 594 Avenue Willy Brandt — CS20003 — 59777 EURALILLE
N° RCS : 383 330 115 Lille Métropole

Origine de propriété :

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A N° DU PLAN PARCELLAIRE
EXPROPRIER
Section N° Lieudit Contenance Nature
AP 758 49 rue de I'Escaut 110ca bati 110 ca
AP 768 83 rue Jean Jaurés 220 ca bati 220 ca
AP 767 81 rue Jean Jaurés 165 ca bati 165 ca
AP 769 43 rue de I'Escaut 76 ca bati 76 ca
AP 858 47 rue de I'Escaut 95 ca bati 95 ca
AP 770 43 rue de I'Escaut 81ca bati 81ca
AP 1203 73 rue Jean Jaurés 205 ca bati 205 ca
AP 1204 Rue Jean Jaures 78 ca bati 78 ca
AP 1206 67 rue Jean Jaurés 84 ca bati 84 ca
AP 1236 65 rue Jean Jaurés 100 ca bati 100 ca




